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1 | NTRODUZIONE

1.1 Scopo del documento

La presente relazione rappresenta il Documenta@diéding per la Verifica
di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale aé&tgica (VAS) della Variante
Parziale n. 3 al PRGC del Comune di Marentino.

La Variante al PRG sara redatta ai sensi art. $7cbmma 5 della L.R.
56/77 e s.m.i..

Ai sensi del comma 8 dell’art. 17 della L.R. 56&%.m.i., tali varianti sono
assoggettate alla verifica preventiva di assoggéitéa al processo di VAS, ad
eccezione dei casi esclusi di cui al comma 9. Laavige in oggetto non rientra tra i casi
di esclusione previsti dal comma 9.

La presente Verifica di Assoggettabilita a VAS feenmento ai criteri
individuati dall’Allegato | del D.lgs. n. 4/2008,oxettivo del D.lgs 152/2006, e
contiene le informazioni e i dati necessari alletamento della probabilita di effetti
significativi sullambiente conseguenti all’attuane delle previsioni della Variante.

Il documento di Screening si pone l'obiettivo drifieare la coerenza delle
azioni previste dalla Variante con i riferimenti dbstenibilita ambientale, e di
individuare quali possano essere gli effetti potEnzente attesi sulle componenti
ambientali interferite dall’intervento, e quali delmo essere le specifiche risposte da
associarvi.

1.2 Riferimenti normativi della VAS e della procedura d
esclusione

Il contesto normativo di riferimento della VAS eppmesentato dalla
Direttiva 2001/42/CE, concernente la “valutazioregld effetti di determinati piani e
programmi sull’'ambiente. L'obiettivo generale ddaettiva € quello di §arantire un
elevato livello di protezione dellambiente e dintibuire all'integrazione di
considerazioni ambientali all’'atto dell'elaboraziene delladozione di piani e
programmi al fine di promuovere lo sviluppo soddef, assicurando che sia
“effettuata la valutazione ambientale di determina@tini e programmi che possono
avere effetti significativi sullambierite

In seqguito all’entrata in vigore del D.Lgs. 152/0BJorme in materia
ambientalé e successivamente del D.Lgs. 4/08)|tériori disposizioni correttive ed
interpretative del decreto legislativo 3 aprile 0@. 152, la Regione Piemonte ha
emanato la DGR 9 giugno 2008 n. 12-888h la quale ha introdotto nel procedimento
di approvazione degli strumenti urbanistici, intmalare (Allegato II), e dei piani e
programmi in genere (Allegato I), il procedimeniovd\S. Tale delibera costituisce un
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atto d’indirizzo regionale volto a garantire I'amalzione dell’art.20 della L.R. 40/9&
coerenza con la Direttiva 2001/42/@Eon la normativa nazionale. L’Allegato 1l della
suddetta DGR € stato sostituito con 'Allegato ladDGR n. 25-2977 del 29 febbraio
2016 — ‘Disposizioni per lintegrazione della procedura dalutazione ambientale
strategica nei procedimenti di pianificazione tésriale ed urbanistica, ai sensi della
L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso delogtol

La modifica della L.R. 56/77 effettuata con la L3013 -Modifiche alla
Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 56 (Tutela eddessuolo) ed altre disposizioni
regionali in materia urbanistica ed ediliZiaha, infine, recepito nell’ordinamento
regionale il procedimento di VAS degli strumenti piianificazione territoriale ed
urbanistica.

La verifica preliminare di assoggettabilita a VAScfeening) si esplica
nella fase iniziale di elaborazione del Piano ogPamma secondo le seguenti
indicazioni:

- l'autorita proponente predispone un documento tecrhe fllustri in modo
sintetico i contenuti principali e gli obiettivi @iano o programma e che
contenga le informazioni e i dati necessari alladamento della probabilita di
effetti significativi sul’ambiente con riferimento ai criteri individuati
nell’'allegato | del D.Igs. 4/2008;

- consultazione dei Soggetti competenti in materidiantale che possono essere
interessati dagli effetti che I'attuazione del RBiao Programma puo avere
sull’ambienté;

- la verifica di assoggettabilita a VAS si concludenda decisione, da parte
dell’Autorita Competente per la VAS, di escluderean escludere il Piano o
Programma dalla Valutazione Ambientale Strategidaeeeffettuata con atto
riconoscibile, reso pubblico, acquisiti i pareri @ggetti competenti in materia
ambientale;

- l'autorita procedente mette a disposizione del pabde conclusioni adottate
comprese le motivazioni dell’esclusione dalla VAS.

1.3 Aspetti procedurali

I PRG di Marentino & stato approvato con DGR n-28229 del 10
dicembre 1992. Esso € stato oggetto di Varianteediisione Generale approvata con
DGR n. 18-5258 del 21 febbraio 2013. Essa e stattoposta a procedura di
Valutazione Ambientale Strategica.

1 L.R. 14 dicembre 1998, n. 40 “Disposizioni coneeri la compatibilita ambientale e le procedure di
valutazione”.

2 La DGR del 9 giugno 2008 n. 128931 ritiene che lpezonsultazione sia efficace la Conferenza dei
servizi indetta ai sensi dell'art. 14 e ss. dekgde 241/1990 e s.m.i..
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Ai sensi dell’art. 17 comma 8 della L.R. 56/77 m $, la Verifica di VAS
e/o la VAS delle successive varianti sono limitagé aspetti che non sono stati oggetto
di precedente valutazione.

Secondo la recente D.G.R 29 febbraio 2016, n. Z5-2Disposizioni per
I'integrazione della procedura di valutazione amiise strategica nei procedimenti di
pianificazione territoriale ed urbanistica, ai sergella legge 5 dicembre 1977, n. 56
(Tutela ed uso del suolg”)l procedimento di Verifica di VAS pu0 essereetffiato
secondo due procedure alternative:

- in maniera contestuale alla procedura urbanistiegprovazione della Variante
Parziale;

- in maniera sequenziale preliminarmente all’avvidadprocedura urbanistica di
approvazione della Variante Parziale.

In entrambi i casi il procedimento di Assoggettadia VAS deve concludersi in 90 gg.

Nel caso specifico della Variante Parziale di. & Monplaisir si € deciso di
adottare lo schema procedurale “in maniera cordaéstuche prevede l'integrazione
dello svolgimento della fase di verifica di assdtgfglita a VAS contemporaneamente
alla fase di pubblicazione ai fini urbanistici. Gionsente una riduzione dei tempi del
processo di valutazione e di approvazione. poiéhéprbcedura di Verifica viene
espletata in parte durante il periodo di pubblicaei del progetto preliminare della
Variante Parziale. Tuttavia, nel caso in cui dabcedimento di Verifica di VAS
derivassero modifiche importanti ai contenuti d&kriante potrebbe essere necessaria
una sua ripubblicazione.

Per quanto concerne i contenuti della proceduNdA®, poiché il PRGC e
stato assoggettato a VAS, essi saranno riferiirsehte agli aspetti che non sono stati
oggetto di precedente valutazione.

1.4 Soggetti coinvolti nel procedimento di verifica dVAS

Nel caso specifico del presente procedimento, e@geies quanto previsto
dall'art. 17bis della L.R. 56/77 e s.m.i., i soggebinvolti sono i seguenti:

- Autorita proponente Comune di Marentino;
- Autorita procedente Comune di Marentino;
- Autorita competente per la VAS Comune di Maremitin

- Soggetti Competenti in Materia Ambientale Sarmanindividuati dal Comune di
Marentino.

Infine, si specifica che ai fini del procedimento \¢erifica di VAS, il Comune di
Marentino si dotera, prima dell’avvio del proceditee di Organo tecnico comunale di
VAS, istituito ai sensi dell’art. 7 della L.R. 4@&9
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2 CARATTERISTICHE DELLA VARIANTE PARZIALE
2.1 Localizzazione dell'intervento proposto dalla Variante
Parziale

La zona oggetto della Variante Parziale al PRGaalizzata nella parte
meridionale del territorio comunale di Marentin@nnmolto distante dal confine con i
Comuni di Andezeno ed Arignano. La zona interessataarte di un’area urbanistica
217.258 mq, gia azzonata nel PRG vigente, che id@mon le aree di proprieta di IPI.

L'area oggetto della Variante Parziale é formatalae zone specifiche:

- la prima occupata dalla Villa Monplaisir e dal parQuest’'area ha ospitato fino
a tempi recenti il centro di addestramento aziendal centro incontri Fiat;

- la seconda e costituita da una vasta area agutitilezata a prato, a seminativo
e a bosco.

e G
X

; Andezeno“[ B e
Il RN

AT ‘\, ."_j o : : 5 X\ ot 1. ny, ‘-
Figura 2.1/l Inquadramento territoriale delle ar@geressate dalla Variante Parziale
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Figura 2.1/1l - Localizzazione sulla foto aerea ldelree oggetto della Variante
Parziale

2.2 Destinazione d’'uso del PRG vigente

Nella Variante Generale al PRGC approvata il 21bfeio 2013, l'area
oggetto della Variante Parziale e classificata cofRd® — Aree per attrezzature
d’interesse pubblico

L’art. 31.6 delle NTA individua tale zona urbantsticome aree destinate
ad attrezzature e impianti sportivi e ricreativirp@gmpiego del tempo liberb Esse
sono disciplinate dall’'art. 32.9 delle NTA di cui rgporta nel seguito del presente
capitolo lo stralcio riferito specificatamente afliéa oggetto della presente Variante.

I PRG vigente consente di localizzare sullareaa unuova Slp a
destinazione residenziale fino ad un massimo d®@M®q, di cui 5.800 mq in nuove
costruzioni poste in ambiti prefissati, e la cosi@ne della Slp presente negli edifici
per funzioni residenziali, turistico-ricettive, twMali, ricreative, espositive, sportive,
socio-sanitarie, pubblici esercizi, ecc., garantetad salvaguardia dei beni culturali e
ambientali rappresentati dal complesso della eiltial parco.

La cartografia del PRG (Cfr. figura seguente) imdlia schematicamente,
con un simbolo grafico, le aree destinate alla temtrazione” delle nuove Slp
realizzabili, specificando che tali interventi sanattuati mediante un Piano
Particolareggiato che ne determini le indicazidnitdizzo dell'intero comparto, anche
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sulla base di una dettagliata valutazione econoifime@mziaria in base alla quale si
determineranno le opere e gli oneri di urbanizzazio

Come emerge dall'osservazione dello stralcio castiogp di seguito
riportato, relativo alla Tavola 4/1 — Progetto M&meo-Avuglione del PRGC vigente, le
zone di concentrazione delle nuove Slp sono lazatiézin due punti distinti della zona
urbanistica: il primo é localizzato nella zona dcesso al complesso della Villa, dove
attualmente sono presenti dei corpi di fabbrica ued parcheggio; il secondo e
localizzato nella parte bassa del rilievo collinateve e presente il campo da tennis.

bl

L

Figura 2.2/l - Stralcio del PRG vigenite

3 Fonte: Comune di Marentino, Variante GeneraleRGPTavola 4/1 — Progetto Marentino-Avuglione,
scala originaria 1:2.000.
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CONFINE COMUNALE

CORS| D" ACQuUA

LIMITI DEL CENTRO ABITATO

ADDENSAMENTO COMMERCIALE A1

AREE Dl INTERESSE STORICO Ar1

AREE Dl INTERESSE STORICO Ar2

AREE D] INTERESSE STORICO Ard

Brs  AREE CONSOLIDATE

Cr  AREE DI NUOVA ESPANSIONE / COMPLETAMENTO
fommmmm et

Bp AREE PRODUTTIVE ESISTENTI

Fp/lFrp  AREE PER ATTREZZATURE Dl INTERESSE PUBBLICO

m Ct AREE DI INTERESSE TURISTICO RICETTIVO
Ku[ El AREE AGRICOLE INEDIFICABILI

L-__q_‘fil AREE AGRICOLE EDIFICABILI

AREE PER SERVIZ]

AREE PER SERVIZI

v VERDE PUBELICO

P PARCHEGGI

ATTREZZATURE D' INTERESSE COMUMNALE
5 SCUOLE

VP  VERDE - PARCHEGGI

VPS VERDE-PARCHEGGI - SCUOLE
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FASCE DI RISPETTO: == | == == DALLE |NFRASTRUTTURE CIMITERIAL|
== e = DAL LAGO

DALLE STRADE

AREE SPONDALI VINCOLATE EX ART. 142, D.LGS 42/04 COMMA 1° LETT.C

| AREE BOSCATE VINCOLATE EX ART. 142, D.LGS 42/04 COMMA 1" LETT. G

BENI ARCHITETTOMICI VINCOLATI EX ART. 10, D.LGS 42/04

VINCOLO IDROGEOLOGICO EX R.D. 3267/1923

AMBITO PEC APPROVATO

AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO (AREE Frp VILLA MOMNPLAISIR)

ESERCIZI COMMERCIAL] ESISTENTI

CARTA DI SINTESI

CLASSE

PERICOLOSITA" GEOMORFOLOGICA MODERATA
AREE COLLINARI CARATTERIZZATE DA MORFOLOGIA POCO ACCLIVE E DA CONDIZIONI DI STABILITA

COMPLESSIVAMENTE BUONE,

AREE SUBP|ANEGGIANT| Dl FONDOVALLE E Dl RACCORDO CON | VERSANT| COLLINARI|, ESTERNE
ALLE FASCE D| RISPETTO DE|l CORS| ACQUA, CONTRADDISTINTE DA:

=S0TTOSUOLO CARATTER|ZZATO DA MED|OCR| PROPRIETA' GEOMECCAMNI|CHE ME| PRIM| METRI;

= D|FFUSA SUPERF|CIALITA' DELLA FALDA [DRICA;

=-MODEST| EP|SOD| D] TRACIMAZIONE |N PROSS|M|TA' DE| CORS| D'ACQUA,

CLASSE [la| PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA ELEVATA

AREE [NEDIFICATE, UBICATE HNE|l VERSANT| COLLINARI CARATTERIZZAT| DA CONDIZIONI

GEOMORFOLOGICHE POCO FAVOREVOL| (ELEVATA ACCLIVITA', MORFOLOG|A |[RREGOLARE, SCARPATE
MORFOLOGICHE, GIACITURA SFAVOREVOLE DEL SUBSTRATO), AD ELEVATA PROPENS|IOME AL
DISSESTO,

AREE [NEDIFICATE UB|CATE ME| VERSAMNT| COLLINAR|, CARATTERIZZAT| DA PRECARIE CONDIZION| DI
STABILITA' (AREE IN DISSESTO ATTIVO "FA" E AREE IN DISSESTO QUIESCIENTE "FQ"), IMIDONEE A
NUDVI INSEDIAMENTI,

AREE INEDIFICATE D FONDOVALLE INONDABILI EI0 SOGGETTE AD EROSIONE TORRENTIZIA; FASCE
DELLA LARGHEZZA Dl 10m LUNGO LE SPONDE DEl CORS| D'ACQUA SECONDARI, A CARATTERE
STAGIOMALE E PER | FOSSI

CLASSE b| PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA ELEVATA
-“_"-“'—-—-..“_- AREE ED|F|CATE Dl FONMDOVALLE |[NONDAEBIL| E/O SOGGETTE A EROS|ONE TORRENTIZ|A,

Art. 31.6. Categoria F

Parti del territorio come definite dal D.M. 2/4/186n. 1444, art. 2, comma primo

lettera F, destinate ad attrezzature ed impiantiimolieresse generale, disciplinate

dall'art. 32.9 delle presenti norme e distinte aedleguenti sottocategorie;

FP. preminentemente destinate a parco pubblico sgbggettate ad uso pubblico|di

livello urbano e interurbano ai sensi e per i fidi cui allart. 22 della L.R. 56/7}7
modificata e art. 4 lettere A, B, D della L.R. 4875 n. 43.

Frp. aree destinate ad attrezzature e impianti sgoricreativi per I'impiego del temp

libero.

O
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Art. 32.9. F

Area soggetta a piano particolareggiato a carattereistico-ricettivo, sportivo, d
svago e tempo libero.

L’'area ricomprende I'ex centro di addestramentoeatiale e centro incontri Fiat di

Villa Monplaisir.

Su tale area si prevede I'estensione di un P.P.nehdetermini le indicazioni di utilizzo

dell'intero comparto sulla base di una dettagliatalutazione economico-finanziar
sulla base della quale si determineranno le opegé eneri di urbanizzazione.

Si prevede su tale superficie la destinazione essidhle (U1), turistico-ricettiva (U2
abitazioni collettive (U3), pubblici esercizi (UBongressi ed esposizioni (U8), attiv
culturali e ricreative per il tempo libero (U28)paertive (U23), socio-sanitarie (U27

La destinazione d'uso residenziale non potra cormenguperare complessivamente

mq. 8.000 di S.U.L.

Per gli edifici esistenti di valore storico (Villslonplaisir) sono consentiti gli interver
di mo, ms, Rs, R; per le integrazioni di recentpianto, oltre a tali interventi, anche
Ris, e per la foresteria, la D.r.s.

Per promuovere il recupero della struttura, da temp abbandono, e agevolarne
riconversione d’'uso € consentita la realizzazion@ubve superfici utili, nella misur
massima di ulteriori 5.800 mq, rispetto ai circ®80 mq, gia esistenti.

Nel P.P. dovra essere prevista la dismissione ggatdelle aree su cui insistono
strutture edilizie non riconvertibili ai nuovi ugrivati da destinare ad attrezzatu
pubbliche.

Le proposte progettuali previste dovranno confrositacon particolare attenzione
fattori quali:

- Iinserimento in coerenza con le peculiarita modgiche del sito;

- la mitigazione degli impatti visivi;

- la scelta di materiali e colorazioni compatibilirca contesto;

- il ricorso a soluzioni che prevedano tecniche aaisive biocompatibili;

- l'utilizzazione della vegetazione quale elementangpale di mitigazione
compensazione e qualita paesaggistica.

Per cio che attiene alla progettazione delle aregeade si sottolinea la necessita
fornire precise indicazioni in merito all'architefta del giardino, specificando le spe
vegetali da impiegare. |l disegno delle aree a eedbvra rappresentare I'opportuni
per realizzare una stretta integrazione visiva eziaonale tra i nuovi edifici e gli spa
di pertinenza, nonché elemento di connessione lirelgmenti a rilevante valenz

a

ita

=,

a

a

di
Cie
la
Zi
ra

ecologica presenti all'esterno della proprieta.

La zona urbanistica interessata € dotata anchendi scheda relativa

all’Area di trasformazione N. Frp Monplaisir di s allegata.
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- Strade pubbliche

- Verde privato alberato

- Nuove volumetrie _
- Verde ¢ parcheggi pubblici _

Figura 2.2/1l — Schema planimetrico degli intervenbnsentiti allegato alla scheda
normativa relativa all'area Frp - Monplaisir
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COMUNE DI MARENTINO - NUOVO P.R.G.C.

AREA DI TRASFORMAZIONE N. FrP MONPLAISIR

STATODIFATTO

SUPERFICIE TERRITORIALE DELL'AREA DI TRASFORMAZ IONE MQ 218448

PROGETTO

TIPO DI INTERVENTO RISTRUTTURAZIONE
URBANISTICA

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ 218448

SUPERFICIE CATASTALE MQ 217258

DENSITA' TERRITORIALE MQ/MQ.

SLP EDIFICABILE MQ 7.929 +
MQ 5.800

STANDARD PER SERVIZI NON MONETIZZABILE MQ 100%

SUPERFICIE DA DISMETTERE MQ 3625+

3300

STANDARD PER SERVIZ MONETIZZABILE MQ/AB.

AREE DA MONETIZZARE MQ

SUPERFICIE FONDIARIA MIN. MQ

DENSITA' FONDIARIA MAX MQ /MG

NMAX PFT N 2

H. MAX MT. 7

ABITANTI TEORICI INSEDIABILI N

MODALITA' DI INTERVENTO PP.

DESTINAZIONE D'USO AMMESSA U1 u2uU3u7usu23,
27 .u28

OBBIETTIVI DELL'INTERVENTO (O)/PRESCRIZIONI (P)/INDIC AZIONI MORFOLOGICHE

E TIPOLOGICHE (1)

(0) Recuperare la struttura dell'ex centro inconfri aziendali Fiat per nuove destinazioni di tipo turistico-

ricettivo, culturall, ncreative, sportive, socio-sanitarie, residenziali garantendo la salvaguardia di un bene

culturale ambientale (villa e parco).

(P) E' prescritto lintegrale mantenimento della parte di impianto antico, e la riconversione delle parti

recentl seminterrate ad uso pubblico nella misura di 2400 mg nell'ambito delle dovute dismissioni

di aree a serviz. Perla foresteria di recente impianto & prescritta la demolizione e ricostruzione

e la devoluzione alle nuove destinazioni d'uso ammesse. Per la destinazione duso residenziale & in

ogni caso fissato il limite massimo di 8.000 mq. di S.U.L. Nell'ambito del P.P. vengono fissati sulla

base di una dettagliata relazione economico finanziana gli oneri a carico del privati.
(1) E' consentita la realizzazione di una nuova superficie utile lorda di pavimento pari a mqg.5,800 da
localizzare nelle sagome diingombro indicate.

Figura 2.2/1ll - Stralcio della scheda normativalagva all'area Frp - Monplaisir
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2.3 Motivazioni della Variante

Dall’analisi delle previsioni progettuali contenutel PRGC vigente emerge
I'indirizzo cui la Pubblica Amministrazione, in cogrtazione con la proprieta, intende
orientare la riqualificazione dell’area verso unsi@gme di interventi sistematici
(riconducibili nel complesso all'intervento di ristturazione urbanistica) che prevedano
il recupero funzionale della Villa, la demoliziodella foresteria e la realizzazione di
una nuova cubatura all'interno dell’area attualreergcintata della proprieta: il PRG
definisce tale area come compresa nell’ambito bieiacon Piano Particolareggiato
dell’Area di Trasformazione Frp Monplaisir, la c@cheda normativa fornisce i
parametri edilizi, e le indicazioni e prescrizioper l'attuazione dell'intervento.
Tuttavia, dall’analisi dei parametri prescrittivireel tentativo di una simulazione di
attuazione delle previsioni del PRG vigente, sicsoscontrate alcune criticita, sia di
tipo normativo, sia di tipo funzionale, che rendodifficiimente attuabile quanto
consentito dal PRG.

Si sintetizzano di seguito tali problematiche:
Difficolta di lettura della scheda d’area

Al primo approccio di lettura della scheda normati¥rP Monplaisir” si
incontra un’oggettiva difficolta di lettura relasivalla capacita edificatoria e alle
quantita e modalita di cessione delle aree a stdnda

Lo standard pubblico

La scheda d’area prevede la dismissione di areieapdi00% della SUL
edificabile/recuperata. Di questa superficie, 240 sono previsti per la realizzazione
di standard a livello comunale all'interno degliagp presenti nella porzione
seminterrata, facente parte del complesso della.\Ainche la tavola di progetto “4/1 —
Marentino Avuglione” del Piano Regolatore vigenitgdividua sul territorio un’area
localizzata tra la Villa e la SP 98 destinata atfédzature di interesse comunale” e
“Scuole”. Questa previsione di standard costrultinterno della proprieta, si ritiene
possa compromettere I'utilizzo stesso della Vitlaterminando inoltre delle criticita
connesse all’accessibilita, che si ritiene deblsgresdifferenziata rispetto a quella che
conduce alla restante porzione di edificio. Peaadéstinazioni d'uso di pubblica utilita
non appaiono compatibili con I'utilizzo separatdlal®/illa, data I'eccessiva vicinanza e
la compenetrazione degli spazi; € evidente, infekie per la Villa la presenza di spazi
esterni adiacenti e fruibili per lo svolgimento\dirie attivita all’aperto, possa essere
discriminante nella valorizzazione dell’intero imbile.

Destinazioni d'uso ammesse

La scheda d’area indica le destinazioni d’'uso ansegeer gli immobili
ricadenti in area FrP e definite all’Art. 29 deldorme di attuazione: esse sono
destinazioni abitative (Ul), attivita ricettive tpo alberghiero ed extra alberghiero
(U2), abitazioni collettive (U3), pubblici esercii7), esposizioni, mostre, fiere (U8),
attrezzature per il verde quali gioco bimbi, vediequartiere, verde attrezzato per lo
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sport (U23), attrezzature socio-sanitarie (U27Ayearature culturali e ricreative per il
tempo libero (U28). L'esclusione delle destinazidiuso commerciali, terziarie e di
servizi in genere, possono costituire una limitagioalla ricerca di soluzioni
economicamente funzionali alla riqualificazionelagroprieta.

Inoltre il regolamento edilizio fornisce indirizzisulle tipologie
architettoniche di nuova costruzione che appaiapeati in relazione al tipo di ambito
in cui si interviene e alle mutate esigenze comrakrc

Attuabilita dell'area

Considerate le dimensioni dell’area e la complasdél mix funzionale in
relazione alla vocazione della stessa, apparepadsabile la presenza di specificazioni
legate alla possibilita di intervenire sull’arear ff@si successive su porzioni limitate e
predefinite, sulla base di un progetto unitario ptassivo.

Dati dimensionali

Dalla lettura delle Norme di attuazione del PRGenig si riscontra, inoltre,
una criticita legata alla dotazione dei serviziiglbce alle attrezzature di livello
comunale per gli insediamenti residenziali: infaktirticolo 9 delle Norme di PRG
prevede la cessione di 25 mq per abitante (regdet¢mporaneo), in linea con quanto
gia disposto dall’Art. 25 della L.R. 56/77; e ireltdisposto che, oltre al reperimento di
parcheggio privato ai sensi dell’Art. 41 sextiedladé.. 1150/42 e L. 122/89, debba
“essere destinata a parcheggio di relazipma ricavare su area privata, ma posta fuori
dalla recinzione ed assoggettata ad uso pubblitayea pari a 0,5 mqg ogni 10 metri
cubi costruiti. L'applicazione di tali parametri relazione alla realizzazione dei 5800
mq di nuova costruzione ammessi, comporta la zmipne di circa 870 mq di posti
auto aggiuntivi rispetto a quelli ceduti o assotggetad uso pubblico ex Art. 21 L.R.
56/77. Si tratta di una superficie notevole da dimse in zona collinare dove gli spazi
per l'atterraggio della nuova volumetria e, quiildelativo consumo di suolo, possono
rappresentare elementi di criticita nell’attuaziaiedle previsioni di piano.

La definizione della nuova volumetria ammessa

L’allegato grafico alla scheda di PRG individuacolore rosso le sagome
delle nuove edificazioni previste. Appare evideonke, in considerazione dei limiti
ammessi e dei vincoli edilizi generali, lo sviluppl@animetrico proposto non consenta il
raggiungimento della massima volumetria ammessa.

A tale proposito appare inoltre che le localizzazella nuova volumetria,
indicata sulla tavola di progetto del PRG vigeatérjbuiscano un’eccessiva rigidita alla
redazione del successivo Piano Particolareggiaicsiaitiene preferibile demandare il
grado di approfondimento necessario per la detineidella precisa localizzazione
delle superfici.
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L’accessibilita e il sistema della viabilita

Il piano Vigente individua in colore giallo le argestinate alla viabilita
interna all'area. Tale viabilita coincide con qaedittuale, che consta di due accessi di
cui il primo, di collegamento diretto alla Villal (viale alberato), si dirama verso il
piazzale destinato a parcheggio e raggiunge i gaminterrati della stessa. Il secondo
accesso conduce ad una strada in parte carraibiteali’altezza della Villa, in parte
pedonale, diventando un sentiero che raggiunganipo da tennis. Questo percorso
esistente non e carrabile e pertanto non é adegllatesigenze di accessibilita richieste
dalla nuova edificazione; pertanto dovra esser@tai un piu efficace sistema di
accessibilitd ai nuovi fabbricati, il cui tracciagara strettamente condizionato dalla
distribuzione e dalla natura della nuova volumetria

Le criticita legate alla realizzazione delle opere

Il recupero della Villa Monplaisir svolge il ruolccentrale nella
riqualificazione dell’ambito; viste le premessendubbio che vada conferito un ampio
margine di intervento su essa, sia per quanto miguka destinazione d’uso futura, sia
per quanto riguarda gli interventi al suo interndee fabbricati che sono stati realizzati
in epoca piu recente. L’insieme di questi ultimistituisce un elemento di grande
impatto visivo.

Inoltre, sono da segnalare alcune criticita reéatila conformazione del
suolo e alla vegetazione presente. Infatti, I'aneaoggetto si sviluppa sul crinale
collinare dove sono presenti aree pressoché piargggnentre altre si presentano su
declivi pit 0 meno dolci. La realizzazione delleoma volumetria implica innanzitutto
notevoli interventi di movimentazioni terra e dinsolidamento, che vanno valutati
nell’ambito dei costi benefici e nella previsionegdsizionamento della nuova cubatura.

Per quanto riguarda il sistema vegetazionale,nédifno del perimetro ci
sono macchie arboree che costituiscono il parcta déilla e che al loro interno
ospitano vegetazione d’alto fusto anche di notedoteensione e che quindi necessitano
di essere salvaguardate. Questa vegetazione fa ghalfinsieme paesaggistico di tutto
il lungo crinale su cui si erge la Villa.
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24 Obiettivi della Variante

La soluzione delle problematiche sopra evidenziataporta la necessita di
apportare delle modifiche alle previsioni del PR®@Qente, da attuarsi mediante
Variante Parziale.

Al fine di migliorare la fattibilita dell'intervertt € stato sancito un accordo
tra IPI s.p.a. e il Comune di Marentino. Nello spec gli indirizzi definiti nella D.G.
65/2015, aventi come oggetto la Variante Parzidl®®RG da attuarsi nell'area di
trasformazione Frp Monplaisir, riguardano i seguaspetti:

- Ridistribuzione e nuova localizzazione delle voltmeeedificabili previste dal
PRGC;

- Verifica di coerenza tra gli obiettivi del’lAmmirtimzione e la quantita di
standard da dismettere contenute, sia nella schemenativa, sia nella
cartografia di PRGC e l'analisi della localizzazoa delle quantita di aree a
servizi attualmente previste, in funzione ancheudiloro riposizionamento
parziale;

- Verifica delle previsioni contenute nella schedanmativa in merito agli usi
pubblici degli spazi seminterrati della Villa e d@usione del loro
assoggettamento e cessione con mancata acquisideornparte del Comune,
ferme restando le quantita di aree alternative efgenre ex novo e la loro
cessione totale o parziale;

- Ampliamento delle categorie di destinazioni d’'usenaissibili;
- Verifica ed integrazione degli interventi ediliorcsentiti negli edifici esistenti.

Al fine di dare attuazione al successivo Pianoi&adreggiato, con il quale
si attueranno le previsioni del PRGC, si rende goéot necessaria una maggiore
definizione delle regole urbanistiche con le qliattuazione del PP dovra confrontarsi
al fine di garantire una maggiore compatibilita sEggistico-ambientale dell'intero
intervento.

Contestualmente si propone la modifica della scheolanativa relativa
all'area “Frp Monplaisir”.

A seguito di una simulazione effettuata in sedstdsura del PP &€ emerso
che le sagome disegnate dal PRGC non sono in gladspitare tutta la cubatura in
progetto, nel rispetto anche dei parametri tipalogidi altezza massima ammessa.

Si é provveduto, quindi, con la presente Variantadefinire le aree di
concentrazione, alla luce delle diverse simulazieffettuate in studio di fattibilita
d’intervento.
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2.5 Contenuti della Variante

Di seguito sono analizzati sinteticamente i priatipcontenuti della
Variante Parziale proposta.

Aree a servizi

Secondo quanto riportato nella scheda normativeaddito in oggetto a

seguito del recupero dei volumi esistenti e ded@izzazione di quelli previsti, non e
ammessa la monetizzazione degli standard. Nelladschli progetto sotto la voce
“superficie da dismettere” € riportata una quantpari a 3.625+3.300 maq,
corrispondente ad un valore inferiore rispetto gliantita di SUL in progetto. Inoltre,
nella tavola di Piano 4.1 — Marentino Avuglionerigortata una fascia consistente di
area destinata ad Attrezzature di interesse geriscable pari a 14.900 mq, da
dismettere in seguito alla trasformazione del loltptale parte € compresa anche la
porzione seminterrata della villa, dove il PRG wigeha ipotizzato il recupero per la
realizzazione di una scuola. Inoltre, I'applicazgodei disposti dell’art. 9 delle NTA
comporta la realizzazione di circa 870 mq di pastb aggiuntivi rispetto a quelli ceduti
0 assoggettati ad uso pubblico ex Art. 21 L.R. B6fa recuperare all’esterno della
recinzione e da assoggettare ad uso pubblico.

Con la Variante si propone di apportare le segywiricipali modifiche alla
scheda d’area:

- a segquito dellaggiornamento della Scheda Normateilambito di intervento,
riferendola alla superficie catastale, si passai#a448 mq previsti dal Piano, a
217.258 mq di Superficie territoriale; la quotastiindard che si dovra cedere o
assoggettare all’'uso pubblico resta comunque iataim quanto calcolata in via
cautelativa sulla base della quantita definitaendlavole grafiche di PRGC
vigente;

- in merito al superamento della previsione ad udabfico di parte dei volumi
presenti nella Villa Monplaisir, con il recepimentiella diversa destinazione
degli spazi seminterrati, si prospetta un accoefpolato ai sensi dell’'art. 21
comma 4 bis della L.R. 56/77, in modo da trovareildmi urbanistici ed
economici che apportino vantaggi di pubblica w#jlin modalita che potranno
essere definite in un’apposita convenzione traSRL.A. e 'Amministrazione
Comunale;

- si e proceduto all’'aggiornamento degli elaborattagrafici del PRGC vigente,
ridisegnando le aree da cedere o da assoggettaso glubblico. In particolare
si propone di localizzare la superfici a serviziuimarea posta ai margini della
proprieta, in modo da limitare la commistione waZioni pubbliche e funzioni
private, anche in osservanza delle prescrizionivdeti dalle modifiche ex
officio della Regione in sede di approvazione dBl&visione Generale di PRGC
vigente.
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Destinazione d’'uso

Rispetto alle destinazioni consentite dal PRGC niigfe si propone di
implementare le attivita prevedendo:

- attivita di tipo commerciale U4a;
- attivita per lo spettacolo U10;

- attivita professionali e direzionali anche a foctencorso pubblico U11, Ul2 e
Uls;

- attivita di servizio all'industria U14;

- attivita di artigianato e di servizio U16;

- attivita per servizi sociali di quartiere U22;

- attrezzature politico amministrative o sedi istitunali U24.

Infine, si propone il cambio di destinazione d'udslla parte seminterrata
della villa gia destinata a servizi scolastici, ya@endo usi compatibili con quelli
insediabili nella Villa.

Per meglio comprendere il significato delle nuowstthazioni d’'uso, si
riporta di seguito quanto riportato nell’art. 29ldeNTA relativamente alle destinazioni
d’uso previste dal PRGC.

Uda — Attivita commerciali al dettaglio

Le attivita commerciali al dettaglio sono costiwita un insieme di diversi esercizi
commerciali, di tipo alimentare ed extralimentalexanuto. Ai sensi dell’art. 4, comma
1, lettere d), e), f), del D.Igs. 114/98 e rimandaragli allegati “Criteri”, gli esercizi
commerciali per la vendita al dettaglio sono cdsssificati:

a) Esercizi di vicinato. Esercizi commerciali avenipserfici di vendita fino a 150
ma;

Ai fini delle presenti norme nell'uso U4 sono coegragenzie e sportelli bancari.

U10 — Cinema, teatri, locali per lo spettacolo

Tali usi comprendono: cinema, teatri, centri corggeali, locali per lo spettacolo,
locali da ballo, sale di ritrovo, con riferimentogh spazi destinati al pubblico, agli
spazi di servizio e di supporto, ad uffici complatad, agli spazi tecnici.

U1l — Piccoli uffici e studi professionali

4 Attualmente le destinazioni ammesse dal PRGC ddhptJ2, U3, U7, U8, U23, U27 e U28.
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Per piccoli uffici e studi professionali si intenuw le attivita direzionali, finanziarie,
amministrative e terziarie in genere, di tipo miaoe di carattere prevalentemente
privato, che non prevedono un alto concorso di piabb

Pur senza definire specifiche soglie dimensionatiocsfunzionali ai suddetti organismi
edilizi caratterizzati per un alto frazionamentdldesingole attivita.

Sono compresi in tali usi di servizio e di suppartone archivi e locali per campionari
e spazi tecnici.

Ul12 — Grandi uffici e direzionalita a forte concordi pubblico.

Per grandi uffici e direzionalita a forte concorsid pubblico si intendono gli uffici di
grandi dimensioni, le attivita direzionali di catate pubblico, le attivita
amministrative, finanziarie, assicurative e di ragpentanza di interesse generale,
guando presentano un elevato concorso di pubblico.

U13 — Grandi uffici e direzionalita a basso conani pubblico

Per grandi uffici e direzionalita a basso concodigoubblico si intendono gli usi di cui
al precedente articolo, quando meno della meta eddlltivita insediate siano
caratterizzate da un rapporto continuativo conubplico.

U14 — Servizi per I'industria, ricerca, terziariovanzato e specializzato

| servizi per I'industria comprendono sedi per laarca, uffici per I'import-export, per
la gestione industriale, il marketing, il leasingffici per I'elettronica applicata, ivi

compresi i processi produttivi complementari, p&nnovazione, ed in genere il
terziario avanzato e specializzato operante nedlardella produzione di servizi alle
imprese.

U16 — Artigianato di servizio

L’artigianato di servizio comprende tutte le attévidi tipo artigianale che non
sviluppano attivita produttive vere e proprie, fmianato di servizio alla residenza ed
alle attivita urbane (di servizio alla residenzansoquelle attivita che, per tipo di
lavorazione e per consistenza aziendale, assolpoegalentemente alle esigenze degli
insediati es: parrucchieri, meccanici, lavandenmggcole riparazioni, ecc.). Tale uso e
assimilato alle destinazioni commerciali per i num¥erventi.

U22 — Servizi sociali di quartiere

| servizi sociali di quartiere comprendono tutti gki di cui all’art. 3 del D.M. 2.4.68 e
cioé servizi per listruzione, attrezzature di ir@ese comune e servizi religiosi e
parcheggi.
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| servizi per listruzione comprendono: scuola etenare, scuola media, scuola
materna e asilo nido, cioé tutti i cicli dell'istzione dell'obbligo, comprensivi di ogni
attrezzatura complementare e delle relative areglivéestinate al gioco e allo sport,
guali palestre, piscine, ecc.

Le attrezzature di interesse comune comprendona@ttiezzature a carattere socio-
sanitario ed assistenziale, i servizi per gli amzia per i giovani, i centri civici ed i
centri sociali di quartiere, le sedi degli ufficeddecentramento amministrativo e servizi
complementari come uffici postali, ambulatori, nagrccentri commerciali integrati
convenzionati (in sole aree a PEEP).

Le attrezzature religiose comprendono gli edifiai @ilto, ed ogni attrezzatura
complementare, come servizi sociali parrocchiaiin@niche, attrezzature didattiche,
per lo svago e lo sport.

U24 — Attrezzature politico amministrative e setitiizionali

Le attrezzature politico-istituzionali comprendot® sedi politiche, amministrative,
sindacali di scala urbana, le sedi per gli uffi@akntrati dello Stato, uffici giudiziari e
di rappresentanza istituzionale.

Le attrezzature comprendono tutti gli spazi e lezfoni di servizio e di supporto e gli
spazi tecnici. E' ammessa la presenza di alloggedlvizio per il personale di custodia.

E’ prevista altresi la presenza di servizi come, bréstoranti, mense, sedi associative,
sale riunioni, ecc.

Modalita attuative

Data I'estensione elevata dell’ambito oggetto dah® Particolareggiato, &
necessario prevedere la possibilita di attuare résfdrmazione dellambito Frp
Monplaisir per fasi successive. Si propone, quiddimodificare la scheda normativa
prevedendo che sia presentato un Piano Particgiategunitario, esteso all'intera area
Frp, ove siano riportate le unita minime di interieeda attuarsi successivamente con
singoli permessi di costruire, rilasciati in momehtferenti.

Si specifica inoltre che la cessione o I'assoggettato ad uso pubblico degli standard
potra avvenire anticipatamente rispetto al rilast& permessi di costruire, qualora
’Amministrazione lo ritenga opportuno o contesimahte al rilascio del primo
permesso di costruire, secondo quanto si riportelia specifica Convenzione.

Gli Ambiti Urbanistici del Piano Particolareqggiato

Sono stati individuati tre sub-comparti con vocaziarbanistiche differenti:

1) Sub-comparto 1. un ambito prevalentemente resideEnposto a nord-est del
lotto di intervento, per cui con la presente Vatéasono stati individuati nuovi
lotti di concentrazione dell’edificato, riconosdilsulla planimetria del PRGC
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con il colore rosso. In tali aree dovranno esseaéizzate le capacita edificatorie
riportate nella scheda normativa dell’area Frp Maisp. Sono stati eliminati i
lotti di concentrazione dell’edificato che il PRGfgente ha proposto a sud del
lotto.

Sub-comparto 2: l'ambito della Villa Monplaisir, adestinazione

prevalentemente terziario-commerciale, per il gsaleropone una modifica del
perimetro dell’ambito, avendo escluso la poss#ilii realizzare la quota di
edilizia scolastica nella parte seminterrata délldla, individuata sulla

planimetria del PRGC con la lettera T;

Sub-comparto 3: la porzione di territorio agricplasto ad est del comparto di
intervento che rimarra tale.

Per maggiori dettagli riguardanti le previsioni ldeVariante Parziale si

rimanda alla Relazione illustrativa e alle normentehe di attuazione modificate. In
particolare € stato modificato I'art. 32,9F chdreola normare gli aspetti sopra trattati,
riporta gli interventi necessari per minimizzare edmpensare I'impatto ambientale che
potra essere generato dall’attuazione delle pravisiella Variante.

Si riportano di seguito lo stralcio della tavola Biiano modificata dalla

Variante Parziale e la scheda dell'area Frp - Aligeasformazione Monplaisir.
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Figura 2.5/1 - Stralcio cartografico delle previsiodella Variante Parziale

SIMBOLOGIA  SIGLA DEMOMINAZIONE

El CONFINE COMUMNALE
- ‘ CORSI D" ACQUA
i
S » LIMITI DEL CENTRO ABITATO
ADDENSAMENTO COMMERCIALE A1

AREE DI INTERESSE STORICO Ar1

AREE DI INTERESSE STORICO Ar3

W AREE DI INTERESSE STORICO Ar2
DN

Brs  AREE CONSOLIDATE
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% Cr AREE DI NUOVA ESPANSIONE / COMPLETAMENTO

Bp AREE PRODUTTIVE ESISTENTI

Fp/fFrp AREE PER ATTREZZATURE D| INTERESSE PUBBLICO

Frp-M  AREA DI TRASFORMAZIONE MONPLAISIR

FrefEiL | ARTICOLAZIONE [N N,3 COMPART| DELL'AREA Frp-M MONPLAISIR

AREA DI PIANO PARTICOLAREGGIATO Frp-M MONPLAISIR

m Ct AREE DI INTERESSE TURISTICO RICETTIVO
T
wl El AREE AGRICOLE INEDIFICABILI

L
i
‘{ﬂ-._ ,_?u'_ J'_ I AREE AGRICOLE EDIFICABILI

AREE PER SERVIZ|

v VERDE PUBELICO

P PARCHEGGI

ATTREZZATURE D' INTERESSE COMUNALE
5 SCUOLE

VP  VERDE - PARCHEGGI

VPS VERDE-PARCHEGGI -SCUOLE

FASCE Dl RISPETTO: === | === DALLE |[NFRASTRUTTURE CIMITERIAL|

DALLE STRADE

AREE SPONDALI VINCOLATE EX ART. 142, D.LGS 42/04 COMMA 1° LETT. C

AREE BOSCATE VINCOLATE EX ART, 142, D.LGS 42/04 COMMA 1° LETT. G

BENI ARCHITETTONICI VINCOLATI EX ART. 10, D.LGS 42/04

VINCOLO IDROGEOLOGICO EX R.D. 3267/1923

AMBITO PEC APPROVATO

Q AREA Dl CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO (AREE Frp VILLA MONPLAISIR)

B ESERCIZI COMMERCIALI ESISTENTI
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CARTA DI SINTESI

CLASSE ||

CLASSE llla

CLASSE |||

PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA MODERATA

AREE COLLINAR| CARATTER[ZZATE DA MORFOLOGIA POCO ACCLIVE E DA CONDIZIONI DI STABILITA
COMPLESSIVAMENTE BUONE.

AREE SUBPIANEGGIANT| DI FONDOVALLE E Dl RACCORDO CON | VERSANT| COLLINAR|, ESTERNE
ALLE FASCE DI RISPETTO DEI CORS| D'ACQUA, CONTRADDISTINTE DA:

=SOTTOSUDLD CARATTERIZZATO DA MEDIOCR| PROPRIETA® GEOMECCANICHE ME|I PRIMI METRI;

= DIFFUSA SUPERFICIALITA' DELLA FALDA |DRICA!

-MODEST| EPISOD| DI TRACIMAZIONE IN PROSSIMITA" DE| CORS| D'ACQUA.,

PERICOLOSITA" GEOMORFOLOGICA ELEVATA

AREE [MEDIFICATE, UBICATE NE| VERSANT| COLLINAR| CARATTERIZZAT| DA COMDIZIONI
GEOMORFOLOGICHE POCO FAVOREVOL| (ELEVATA ACCLIVITA', MORFOLOGIA IRREGOLARE, SCARPATE
MORFOLOGICHE, GIACITURA SFAVOREVOLE DEL SUBSTRATO), AD ELEVATA PROPENSIONE AL
DISSESTO,

AREE IMEDIFICATE UBICATE ME| VERSANT| COLLIMNARI|, CARATTERIZZAT| DA PRECARIE CONDIZIOM| DI
STABILITA' (AREE IN DISSESTO ATTIVO "FA"™ E AREE IN DISSESTO QUIESCIENTE “FQ"), INIDOMEE A
MUOV| |NSED|IAMENTI,

AREE INEDIFICATE DI FONDOVALLE INONDABILI E/Q SOGGETTE AD EROSIONE TORRENTIZIA: FASCE

DELLA LARGHEZZA Dl 10m LUMGO LE SPONDE DE| CORS| D'ACQUA SECONDAR|, A CARATTERE
STAGIONALE E PER | FOSSI,

PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA ELEVATA
AREE EDIFICATE DI FONDOVALLE INONDAEILl E/O SOGGETTE A EROSIONE TORREMTIZIA,
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MODIFICHE PROPOSTE ALLA

SCHEDA VIGENTE
COMUNE DI MARENTINO - NUOVO P.R.G.C.
AREA DI TRASFORMAZIONE N. FrP-M MONPLAISIR
STATO DI FATTO
SUPERFICIE TERRITORIALE DELL’AREA DI TRASFORMAZIONE MQ 217.258  218:448
PROGETTO
TIPO DI INTERVENTO RISTRUTTURAZIONE
URBANISTICA
SUPERFICIE TERRITORIALE MQ 217.258 2148448
SUPERFICIE CATASTALE MQ 217.258
DENSITA’ TERRITORIALE MQ/MQ
CAPACITA’ EDIFICATORIA DEFINITA - SLP S.U.L. EDIFICABILE MQ  12.288 7929 +
MQ 5.800
STANDARD PER SERVIZI NON MONETIZZABILE MQ 100%
SUPERFICIE DA DISMETTERE O ASSOGGETTARE MQ 14900 3.825+
3.300
STANDARD PER SERVIZI MONETIZZABILE MQ/AB
AREE DA MONETIZZARE MQ
SUPERFICIE FONDIARIA MIN. MQ
DENSITA’ FONDIARIA MAX MQ/MQ
N° MAX PFT N. 2(%)
H. MAX MT 7 (**)
ABITANTI TEORICI INSEDIABILI N.
MODALITA’ DI INTERVENTO P.P.
DESTINAZIONE D’'USO AMMESSA U1, U2, U3, U4a, U7, U8,
u10, U11, U12, U13, U14,
U16, U22, U23, U24
U27, U28
OBIETTIVI DELL INTERVENTO (O)/PRESCRIZIONI (P)/INDICAZIONI MORFOLOGICHE
E TIPOLOGICHE (l)
(O) Recuperare la-struttura-dellexcentro-incontri-aziendali Fiat a livello funzionale I'area FrP Monplaisir per
nuove destinazioni di tipo turistico- ricettivo, culturali, ricreative, sportive, socio-sanitarie, residenziali
garantendo la salvaguardia-di-un-bene-culturale-ambientale-{villa-e-parce)-valorizzazione e la
riqualificazione della villa e del parco.
(P)E’ prescrltto I |ntegrale mantenlmento della parte d| |mp|anto antlee meno recente e—la—neewe;sqene
Per le porzioni meno recenti della Villa sono consentiti interventi fino alla Ris. (ristrutturazione edilizia) ad
eccezione delle facciate, sulle quali gli interventi sono limitati al Rc (restauro conservativo). Per le porzioni
piu recenti della Villa sono consentiti interventi fino alla Ris., oltre ad interventi di demolizione. Per tutti gli
altri edifici di recente impianto (la guardiania, la foresteria e I'edificio per attivita ludico sportive) sono
consentiti gli interventi di D.r.s. (demolizione, ricostruzione, sostituzione), con eventuale recupero della loro
SUL all'interno dei corpi di fabbrica costituenti la Villa.
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Per la destinazione d’uso residenziale € in ogni caso fissato il limite massimo di 8.000 mq di S.U.L.

Il PP sara esteso a tutto il comparto Monplaisir, sul quale vengono individuati tre subcomparti attuabili
separatamente sulla base di una Convenzione.

Nel'ambito del P.P. vengene saranno fissati sulla base di una dettagliata relazione economico finanziaria
gli oneri a carico dei privati. L’alternativa alla cessione delle porzioni seminterrate gia destinate all'uso
pubblico, come definito dal Comune nella DGC n. 62 del 26/10/2015, conseguenti gli accordi sottoscritti dal
Comune e dal Proponente nell*Accordo tra il Comune di Marentino e la societa IP| Spa per la realizzazione
di studi propedeutici al’approvazione di una Variante parziale e di un Piano Particolareggiato”, prot. N. 3326
del 02/07/2015”, sara regolata ai sensi dell’art.21, comma 4 bis della L.R. 56/77 e s.m.i.

Le aree da assoggettare o cedere a standard pubblico complessivamente ammontano a 14.900 mq. Sono
individuate cartograficamente nella misura di 12.500 mq e le modalita di reperimento nonché la
realizzazione saranno regolate dalla Convenzione stipulata in sede di Piano Particolareggiato; le restanti
superfici saranno individuate in sede di formazione del P.P.

Il P.P. regolera altresi gli interventi relativi allaccesso al complesso Monpalisir, che dovra avvenire tramite
la SP 98 sulla base di soluzioni tecniche preliminarmente condivise dalla Citta Metropolitana di Torino, e
volte ad assicurare la messa in sicurezza del sistema viario nel suo complesso.

(1) E’ consentita la realizzazione di una nuova superficie utile lorda di pavimento pari a mq 5.800 da
localizzare nelle-sagome-di-ingombro-indicate all'interno delle aree di concentrazione dell’edificato C.E. 1 e
C.E. 2 individuate nel subcomparto n. 1.

E consentita la realizzazione di un parcheggio privato pertinenziale al di sotto del cortile antistante la Villa e
funzionale alle attivita in essa insediabili.

(*) 2 piani fuori terra oltre al sottotetto abitabile.
(**) L'altezza massima viene conteggiata alla gronda, anche in presenza di sottotetti abitabili.
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Schema grafico allegato alla Scheda Normativa Frp Menplaisir relativo ai Sub Comparti n.1 e n.2

Legenda delle Schede - stralcio | Legenda illustrativa dello schema grafico

Kias @ Cavcsniraiong Ares assoggettabil all'uso
El Nuove volumatrie E Area di Trasformazione Frit E::I dell?Edliﬁ;m - pubalica per il reperimente

dei parcheggi ex Art. 3 delle NTA

- 7 Delimitazioni dei Ublgcazione nueove parchepgic
- YersR g A pulole m Subcornparti H] pertinenziale sotlostante i cortile
e ﬁ Edifici esistenti i areli
Viabilita pubblica L e Aree a garding privatoe alberato
I:I e cepettadi e I:I interne al Cormaarto

SUBCOMPARTO n, 3

BUBCOMPARTO n. 2 |
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3 CARATTERISTICHE DELLE AREE CHE POSSONO ESSERE
INTERESSATE DALLE PREVISIONI DELLA VARIANTE

3.1 Caratteristiche ambientali e paesaggistiche delleree oggetto
della Variante Parziale

3.1.1 Cenni storici

L’area oggetto della Variante Parziale corrisporada tenuta di Villa
Monplaisir, oggi di proprietd di IPlI spa, che ha flo interno una vasta area
corrispondente alla Villa Monplaisir e al suo pae@ree agricole per una superficie
complessiva di 217.258 mq.

Le prime notizie riguardanti la tenuta risalgonia diine del ‘600 e indicano
quali proprietari i Marchesi di Ormea. Successivat®@everso la meta del ‘700, il
complesso divenne di proprieta dei Marchesi Rip&®Rimpa) e, successivamente, dei
Conti Bigliani di Cantoira che possedettero la pietp per circa un secolo.

Nel 1871 fu lasciata in eredita dal Cavalier FibpgRpimaco Bigliani di
Cantoira alla moglie Contessa Teresa Bianchiodid?e, quindi, nel 1904, la proprieta
passa ai Pallavicini e, successivamente (1911Roaisi di Montelera, che nel 1914
acquistano anche il vicino laghetto artificialegbgoto come “Lago di Arignano”, fatto
scavare nel 1853 dai Costa di Carru e di Trinigrtgndo la superficie totale della
proprieta a circa 40 ettari.

Nel 1958 lintero complesso fu venduto alla Societagresso Agricolo
Collinare e, quindi, nel 1971 al gruppo Fiat, chiated la palazzina a centro di
addestramento aziendale e a centro incontri.

Le origini dell’edificio di Villa Monplaisir risalgno probabilmente agli
anni fra il '600 e il '700 come edificio padronalee sorgeva accanto ad una cascina. Le
mappe catastali della meta dell'800, infatti, lastrano ancora affiancata da edifici
rustici, dalla pianta irregolare.

Il Catasto Rabbini risalente al 1864, conservagsso I'Archivio di Stato di
Torino, mostra un edificio principale a corte comedali che delimitano, non
completamente, uno spazio recintato; con la mapiitdunga affacciata su un giardino
esterno caratterizzato da una fontana centraleiestq fabbricato si affianca, attraverso
la manica, un insieme di edifici probabilmente iciston pianta generale a tre bracci.

Le notevoli trasformazioni subite dalla Villa, natonsentono piu di
distinguere le parti le parti piu antiche da queligiunte successivamente, poiché negli
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anni fra 800 e 900 i rustici sono stati abbattutaevilla padronale completamente
riplasmata.

La Villa oggi si presenta come un massiccio faldida pianta rettangolare,
con un corpo di fabbrica piu basso coronato dabafaustra che chiude il perimetro su
un lato.

Da uno degli spigoli si diparte un‘altra ala - epage piu bassa rispetto al
resto della costruzione - che al pian terreno aspitano di quello che un tempo era la
cappella e che probabilmente € la parte piu adtt@omplesso.

L'edificio, su cui risaltano i finti timpani e idgi dipinti delle finestre, e
articolato con padiglioni leggermente aggettanticahtro ed alle estremita delle
facciate; dal cornicione si levano alti tetti affeansard rivestiti di lastre di ardesia ed
adorni di eleganti abbaini e di balaustre.

Vista del complesso di Villa Monplaisir

Le caratteristiche stilistiche, riconducibili allstile Secondo Impero o
Napoleone lll, suggeriscono una datazione delinfanto della villa verso il 1880-90,
mentre la presenza di molte decorazioni di cem@ydtaustre, vasi, abbaini, cornicioni)
indica una data successiva, verso il 1910-20, qudadvilla passd ai Rossi di
Montelera.

Le notizie storiche riguardanti la Villa Monplaisono molto scarse, e lo
sono ancora di piu quelle riguardanti le trasforimaizdelle strutture edilizie.

Sono utili per valutare le trasformazioni subité clamplesso, la lettura di
tre cartoline spedite rispettivamente nel 1906, 71€1 1925, ma presumibilmente
realizzate in anni precedenti la spedizione. Dalfromto tra la situazione attuale e
quella riportata sulle cartoline, sembrerebbe themplesso attuale si sia sviluppato tra
il 1906 ed il 1917. Nella cartolina del 17 esiste@a un'ala del vecchio fabbricato con
finestre neogotiche ed una torre neoromanica,quéati che oggi non sono piu presenti.

29



COMUNE DI MARENTINO
Variante Parziale n. 3 al PRGC vigente

V.A.S. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Documento Tecnico Preliminare di Verifica di Assetggbilita a VAS
3.1.2 Stato di fatto delle aree interessate dal Piano Pacolareggiato

La proprieta utilizzata come Centro di formazionat,F costituita da una
superficie complessiva di 217.258 mq, di cui 83.86&% recintati e di pertinenza del
“Centro incontri”. La restante parte é terreno @gjo inedificato, in parte boscato.

La parte recintata comprende la parte sommitaleritglo collinare e si
estende oltre alle aree del crinale, anche suaméraord-est e sud-ovest. Al suo interno
sono presenti gli edifici della Villa e le pertirmndell’ex centro Fiat, il parco della
Villa costituito da aree arborate e da prati, edarga agricola. Quest'ultima e
localizzata sul versante nord-est.

Rezinzlone In ray,
2 Eong b
Tzalg

Figura 3.1.2/1 - Distribuzione degli edifici all’terno della parte recintata di Villa
Monplaisir

La parte edificata € composta da un fabbricato cjpade, la Villa
Monplaisir, da alcuni fabbricati minori e da alcwurpi edificati in epoca successiva
rispetto alla Villa per consentire lo svolgimentelld attivita congressuali e di
formazione.
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Una parte della “Villa” (fabbricato al) ed il fabdato a5 erano utilizzati
come residenza per il soggiorno durante i corsi.

| corpi di fabbrica a2, a3 e a4, erano utilizzadr fe attivita didattiche. Al
loro interno sono presenti tre anfiteatri, unaesdriaule di varie dimensioni, alcune sale
riunioni, uffici di supporto all'attivita di formaane.

Il fabbricato a6 era utilizzato per attivita speeti(zona palestra attrezzata,
area giochi, etc.).

Il fabbricato a7, posto in prossimita degli accesarrai ospitava la
guardiania del complesso.

Il complesso edilizio principale, costituito da terpi di fabbrica principal
(villa, aule, foresteria, palestra) era organizzatibe seguenti destinazioni d’uso:

- Aule — Didattica — Centro congressi;
- Ospitalita/residence;

- Scale, corridoi, locali comuni;

- Locali tecnici.

La parte destinata alla didattica (aule, auditoriwffici) € quella di piu
recente edificazione ed anche la piu “rigida” costrmuttura, realizzata in cemento
armato e vetro, con schemi ripetuti e non facilraenodificabili.

La parte che utilizzata per l'ospitalita & caratteata da stanze con standard
funzionali minimi: dimensioni molto piccole, sola aiso singolo, pochi locali comuni
(palestra, sale lettura, sale televisione, etm)ammfort esigui.

Viale di carpini di accesso alla villa e ai parchegg
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L’edificio ospitante la guardiania localizzato iprossimita degli accessi carrai
(fabbricato a7 della Figura 3.1.2/1)

Vista dei corpi di fabbrica semi-ipogei localizzatil fianco sud-ovest della villa (edifici
a2 e a3 della Figura 3.1.2/1)
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Parcheggio localizzato a sinistra del viale di asse. Sullo sfondo e visibile I'edificio
utilizzato per attivita sportive ((fabbricato a6l#eFigura 3.1.2/1)

(fabbricato a5 della Figura 3.1.2/1)
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3.1.3 Acque superficiali e sotterrane

Non sono presenti elementi della rete idrograficpesficiale e non sono
mai stati segnalati allagamenti. Il piu vicino amrdacqua, rappresentato da un rio di
modeste dimensioni, che scorre alla base del versest, esternamente al lotto in
oggetto. Attualmente il drenaggio dell’area avvietttaverso assorbimento nel terreno
e mediante una rete di fossi che convogliano le@aegrso la rete idrica principale, che
nel caso in oggetto e rappresentata dal Rivo Blaséad ovest) e dal Rio Oriano (ad
est).

La coltre superficiale, prevalentemente limosa latikamente soffice, e
caratterizzata da una bassa permeabilita. Il satbstonsistente e caratterizzato invece
da una permeabilitd molto bassa o praticamente.null

La falda idrica superficiale & assente.

Data la locale morfologia (ambiti di versanti prievdi), si esclude la
formazione di ristagni superficiali.

Nell'intorno dell’area interessata dalla Variantennsono stati individuati
pozzi idropotabili.

3.1.4 Suolo e sottosuolo

3.1.4.1  Caratteristiche geologiche e geotecniche del teratio

L’'area del complesso di Villa Monplaisir ricade aramente entro la
formazione denominata “Sabbie di Asti” — PIl. Satta di sabbie quarzose di colore
giallastro, incoerenti o localmente cementate,ivelli di spessore da decimetrico a
metrico, delimitati da superfici piano parallele.

La carta geologica del PRGC, di cui si riportaefjto uno stralcio, é stata
redatta facendo riferimento al Foglio 56 “Torinoglid Carta Geologica d’ltalia, in
scala 1:100.000.

In corrispondenza dell’area in oggetto la formaeighocenica delle Sabbie
di Asti presenta uno spessore considerevole, dagpdecine di metri, fino a 200 metri.

L’area ricade in un ambito territoriale caratteattz da bassa acclivita (<
15°). Si riconosce un tratto di scarpata, a SEad¥llla, caratterizzato da maggiore
acclivita.

L’area, inoltre non e interessata da fenomeni ¢mvi ed € esterna alle
aree inondabili di fondovalle.
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Depositi fluviali attuali e recent!

| | depositi fluviali prevalentements limoso - sabbiosi, distribuit lunge il reticolato idrografico attuale (Olocene)
| a

Deposili marini

I | sabble quarzose dl colore giallastro, Incoerentl o localments cementate, In livelli di spessore da decimetnico
I Pl a metrico, delimitati da superfici piano parallele (Sabbie di Asti, Pliocene)

! argille siltose di colore grigio azzumo, omogenas, senza stratificazione evidenta (Argille di Lugagnano, Pliocena)

alternanze di argille grigle - azzurre con livell magglormente silicel di colore pid chiaro, scarsaments fossilifers,
| M5 & mame fogliettate con filliti (Formazione Gessoso - Soififera, Massiniano}

tracce delle sezioni geclogiche

Figura 3.1.4.1/1 - Estratto della Carta Geologicaomunale con perimetrazione
dell'area interessata dalla Variante Parziale

L'area in oggetto ricade nel sub complesso sabbigso buone
caratteristiche geotecniche, ad eccezione deiniedella coltre eluvio-colluviale di
superficie, che presentano caratteristiche pituestad
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Complesso limoso - sabbioso

Limi sabbiosi, talora argillosi, deposti lungo il reticolato idrografico atiuale.

Complesso a madia - basza permeabilitd per porositd k 10e-2 - 10e-5 emizes;

nal guale pud impostarsi una falda freatica temporanea a carattere |ocale, poco profonda e poco potente.

Le caratteristiche gectecniche non sono omogenee; i terreni, se sottoposti a carichi elevati. possono dare luogo ad

assestamenti differenziali. Si rendono sempre necessarie indagini geognostiche puntuali.

Complesso sabbioso
Sabbie localmente con banchi e lenti di arenarie cementate potenti da uno ad alcuni decimetri (Sabbie di Asti e

unitd sabbissa del Complesse di Baldissera).
Complesso a media - bassa permeabilith K 10e-2 - 10e-5 cmisec. Rappresenta 'acguifars maggiormanta produttiva.

Elevato grado di addensanjanm oon buona capacits portante, ad eccerione dei terreni sciolli dello stralo superficiale

con bassi valon di capacita portante.
Compiesso limoso - argilloso
- Argiile e argille ziltose (Argille di Lugagnano e Formazione Gessoso - Solfifera), alternanze di peliti siltose e calcar

marnosi (Complasso di Termd Fard).
Complesso impemeabile K < 10e-7 cm/sec; costituisce un potente setto impermeabile per le sue caratteristiche

ltelogiche,
Buon grada di consistenza con buona capacita portante, ad eccezione dei terreni dello strato superficiale argillosi

plastici poco consistenti con bassi valan di capacita portants.

Figura 3.1.4.1/11 - Stralcio della Carta geoidrolomg e della caratterizzazione
litotecnica dei terrers

La Carta Geologica d’ltalia in scala 1:50.000 — Iko@56 —Torino est fa
ricadere I'area di Villa Monplaisir quasi interantemella formazione delle Argille

Azzurre (FAAQ). Si tratta di un suolo siltoso-algdo costituito in prevalenza da silt e
sabbie fini di colore bruno, in cui solo localmemsieosserva una laminazione piano-

parallela. | depositi sabbiosi delle Sabbie di Atiorano piu a sud. Sono evidenziati
anche piccoli lembi di depositi fluviali pleistodgen ghiaiosi (PLTb) alla base dei

versanti.

E’ possibile ricostruire la stratigrafia dell’arefindagine mediante due
sondaggi stratigrafici desumibili in letteraturaalizzati a breve distanza dall'area

5 Fonte: Comune di Marentino
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oggetto della Variante, riportati nella figura segte dove sono contraddistinti con
l'indicazione S1 e S2.
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Figura 3.1.4.1/ll1 - Localizzazione dei dati straafici tratti dalla Banca dati
Geotecnica del Geoportale ARPA Pieménte

6 Fonte: Banca Dati Geotecnica del Geoportale ARPA.
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STRATIGRAFIA S1
Profondita Caratteristiche del suolo
(m)
1,50 Limo sabbioso
2,50 Argilla limosa con noduli calcarei
15,00 Argilla a tratti debolmente limosa
STRATIGRAFIA S2
Profondita Caratteristiche del suolo
(m)
1,50 Limo sabbioso
4,50 Argilla da limosa a debolmente limc

con noduli calcarei

)Sa

10,00

Argilla a tratti debolmente limosa

15,00

Argilla debolmente limosa passante

ad

argilla limosa

Le analisi granulometriche eseguite sui

campionelguati a varie

profondita, sono avvenute unicamente per vagliaeur@gon consentono pertanto una
precisa classificazione dei terreni. In ogni cas@ércentuale di terreno fine limoso
argilloso (passante al setaccio 200 mesh) e rtautampre superiore al 90%, il che
identifica sicuramente terreni a prevalente comptemémoso-argillosa. Anche l'indice

plastico e tipico dei terreni limoso-argillosi, eado variabile da 16,5 a 21,1%. Quindi,
I dati stratigrafici indicano una composizione grimmetrica prevalentemente limoso-
argillosa dei litotipi presenti, in accordo con gte riportato nel recente foglio

geologico 156 - Torino est.

In ogni caso si tratta di litotipi terziari che pemtano un’elevata
consistenza, caratterizzati da buone proprietaegaahe, ad eccezione della coltre
superficiale piu soffice.

Secondo i pochi dati a disposizione si intuisce gpessore della coltre
superficiale dell'ordine di 1,5 metri nei punti @ecuzione dei sondaggi. Tale spessore
sara sicuramente inferiore, dell’ordine di pochicidetri, in corrispondenza della
sommita della dorsale collinare su cui sorge ldavMonplaisir mentre tendera ad
aumentare lungo i versanti, raggiungendo il maggspessore alla base dello stesso.

La coltre superficiale e caratterzzata da proprggéatecniche scadenti. Il

sottostante

substrato terziario-limoso, molto

(gienate, presenta invece buone

proprieta geotecniche, che lo rendono perfettamielateeo all’appoggio di fondazioni
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dirette. | numerosi fabbricati posti internamentdoéto non mostrano infatti lesioni
correlabili a cedimenti del terreno di sottofondo.

In fase di progetto, occorrera procedere all'esiengzdi specifiche indagini
geognostiche e geotecniche, necessarie per ilttmaanensionamento delle strutture
di fondazione secondo quanto prescritto dalla ntuaaigente.

Indagine geomorfologica di dettaglio

Nellarea oggetto della presente analisi € statguwta un’indagine di
dettaglio i cui risultati sono riassunti nella frguseguente. In tale figura é stato riportato
I'andamento della sommita della dorsale collindicg]o di una scarpata di verosimile
origine antropica per il riporto di terreno effetta lungo il versante collinare. E’
indicata anche I'area in cui &€ probabile la preaafiziporti superficiali, intuibile in sito
dalla morfologia del piano campagna (piccole sdarpagolari, rimodellamenti, ecc.) |
riporti derivano verosimilmente dagli ingenti scaffettuati in passato per realizzare i
fabbricati seminterrati che circondano la villa.

L’elemento geomorfologico di maggiore significatévié costituito da un
settore di versante in cui sono visibili alcunvliendizi di colamento lento della coltre
eluvio-colluviale. Si osservano in particolare aeuondulazioni del profilo del
versante, una morfologia leggermente concava,her@aldeviato dalla verticale.

Tale forma di dissesto appare compatibile con kEs€# Il: sono necessarie
infatti semplici indagini geognostiche per definicespessore dei terreni mobilizzati e
un’idonea profondita di appoggio delle fondazioer garantire la stabilita strutturale
dei fabbricati.
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seftore di versante caratterizzato da lievi indizi di
| colamento lento superficiale

area caratterizzata dalla presenza di probabili fiporti
AT orle di scarpata di probabile origine antropica
® B m [inea di sommita della dorsale collinare
Bl P - perimatro del lotto

Figura 3.1.4.1/1V - Geomorfologia dell’area intessga dalla Variante Parziale

3.1.4.2  Pericolosita idrogeologica

La “Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologiea dell'idoneita
all'utilizzazione urbanisticadel PRG vigente del Comune di Marentino poneel&am
oggetto in Classe Il (pericolosita moderata).

7 Fonte: Relazione geologico-tecnica redatta dalt.DGeol. Michelangelo Di Gioia, allegata al
documentazione della Variante Parziale n. 3.
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Appartengono a questa classe le parti del temitwoilinare caratterizzate da
morfologia poco acclive e da condizioni di stabkiltomplessivamente buone, con
assenza di elementi di dissesto e di rischio, tii non imporre limitazioni
all'utilizzazione urbanistica. Gli interventi, sipubblici, sia privati, sono di norma
consentiti nel rispetto di quanto previsto dal D.M/03/1988 e dal D.M. 14/01/2008
(Norme tecniche per le costruzioni) e della sudeassrcolare esplicativa C.S. LL.PP.
n. 617 del 2 febbraio 2009.
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I:l Ulilzzazona wixanistica subordnata all’adomons di
PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA MODERATA modesti accorgimend tecnici malizzabili nef'ambito

ded sinpalo lotte edidcatons o dallintome sgnificative

Ara colinan caratterizzate da mordoga peco acclive & da condizion| di | ciresstante. Gl intervanti non dewanna incidane

slaniiild complesaivaments buone, negativaments sulbe aree [imitrafe o condizioname

ta propensions edificateda.

Ama subpisnaggiant di fondovalle & di recoordo con | versanti colfinan,

esterme ale fasce di tspeito del cors dacqua, contraddistinie da;

- aottosucky carattarizzate da madioor progriats gecrmaccanicha nal pam

matri;

- diffusa superficialita della falda idnca;

- mededli epsod di tracimamons n prossimith del corsl d'acqua.

CLASSE llla
E PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA ELEVATA Frarataed & tarriiric Inndticats:chis pos ietting

Araw inadificate, usicate ne varsani collinar caralirizati da condizion| | Saratier peomardegel o idrogeologic] che |
pesTorfngche poco favorsvol (Bevala accivits, morsiogia iregolars, | PENO0NS inidenes a nuovl insedameant,
soapate modologiche, gadtura sfavorevole del substrate), ad elevata
progansiona al dissasto.

Ares inedificate ublcate nel versant colinarl caratisnzzatl da precanse
condizioni di stabilita (aree in disseshe aliivo "FA" o ares in dissaste
guascanta *FOY), nidones a nuowvi insadiamanti.

Aree inediicate di fondovalie inondatsh efo sogpetie ad ensione

torrentizia; tasce deka langhezza di 10 m lunge le sponde del cors:
d'acqua secondar, a canatiers stagionabe e per | fossl.

Delimitazione delle arse in dissesto
Ares in dissesto (FAd4 = scivolamenio traslative attive; FO4 = scivolamento traslativo ouiescents;
AT FABE = colamento lario atlive: FO5 = colamento lento quiescente; FOS = frana guiescento par
saturaziona & fluidificazione della copertura superficiale; FAT0 = movimantl gravitativi compositl attive
FQA0 = moviment] gravitativi compasith guiescentl)
Areanio ad ogrd disresin @ mpomain A oodica dells relaa schads dascorifiva

o Aree segpelie a inondazon di intensita edo paficolasita medialmoderata (Erma)

Ta 7 Dissesti fluvio - torentizi di intersita /o pericolosita media/moderata (EmL)

Figura 3.1.4.2/1 — ldoneita all’utilizzo urbanistic(Stralcio della Carta di Sintesi del
PRG del Comune di Marentino)
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3.1.5 Caratterizzazione sismica

Il sottosuolo € costituito da terreni limoso-amgii molto consistenti
(substrato del Pliocene inf.), pertanto, dal pufiteista sismico, puo essere classificato
in categoria Bdepositi di sabbie e ghiaie molto addensate o krgitolto consistenti,
con spessori di diverse decine di metri, caratiste da un graduale mioglioramento
delle proprieta meccaniche con la profondita e dboxi di VS30 compresi tra 360 m/s
e 800 m/s (ovvero resistenza penetrometrica NSP;Te80esione non drenata cu>250
kPa).

3.1.6 Capacita d’'uso del suolo

L'intera area oggetto della Variante Parziale étitota da suoli di Classe
IV di Capacita d’'uso. Sono suoli con lolte limitazi che riducono la scelta e la
produzione delle colture agrarie.
K I

|
!
\_\ \". .‘t LEEY
| 5l o Pevs?
eno \\ ¥ Mabentne, | e rign.ano
v | 1
X by
i ke U
he
\ I o=

-
: 5
L
i *% .
2 : .
N *e .
* * -
*
0’ .
| . % )
. e\ | !
®  Marentigo [ Y |
. | '
. L 4 4 | |
> 1 ! 1
Sas [ | LArignang
t_ I‘._I
}’ \\
_ -\ )
Vo
5 ' !
r Arignano ]\
> | . ]
N | i
7 |
Ay ’ ]
N/ 7 et - |
- o |
g ( A / /.z"' |
\\*x ; = Al
I - Prima [ W - Quinta
I1 - Seconda [ VI - Sesta
111 - Terza [ VII - Settima
IV - Quarta

VIII - Dttava

Figura 3.1.6/1 - Carta della capacita d’'uso del $0®

8 Fonte: Regione Piemonte, Carta della capacitéodies suolo, scala originaria 1:50.000.
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L’utilizzazione per le colture € limitata a causagli effetti di una o piu caratteristiche
permanenti quali: forti pendenze, , forte susciitib all’erosione idrica e agli
smottamenti, forti effetti delle erosioni pregresseperficialita di suolo, bassa capacita
di ritenuta idrica, umidita eccessiva anche doperuenti di drenaggio.

3.1.7 Contaminazione del suolo

Allo stato attuale delle indagini relative alle argggetto della Variante non
sono state individuate aree che necessitano dveng di bonifica del suolo. Nella fase
di redazione del Piano Particolareggiato si apprdif@ maggiormente la conoscenza
delle strutture di cui si prevede la demolizionealqula foresteria, la palestra, la
guardiania e il depuratore.

3.1.8 Caratteristiche ecologiche dell’area

Le aree oggetto della Variante presentano carstitdre distinte tra quelle
localizzate nella parte alta del rilevo collinarguelle localizzate sui versanti piu bassi.

Nella parte alta &€ presente un esteso parco aqazattt® da tre parti distinte:

- la parte posta a nord € caratterizzata da estashegggi, in gran parte
impermeabili. Il parcheggio di nord-est & piantumabn piante di tiglio e
alcune piante di liriodendro e vari arbusti. L'elamo vegetale di rilievo, in
guesta parte, € rappresentato dal lungo vialeaiszo alla villa che presenta un
doppio filare di carpini;

- la parte sud-ovest e caratterizzata dalla presdinmavasto prato che si sviluppa
lungo tutto il versante, fino ai piedi della villa;

- nelle parti a est e a sud il rilievo e coperto @égetazione arborea con specie
tipiche dei parchi e e dei giardini, con distritue alternata a filari, a macchie e
a individui singoli. Le specie presenti sono le yatie e in gran parte alloctone:
cedri, platani, cipressi, magnolie, ippocastamkgo biloba, abeti rossi e faggi.
L’abbandono del parco ha generato una progessivmiznazione da parte di
specie invasive, situazione particolarmente evelemtlla parte meridionale,
dove queste hanno interessato anche parte dedlepeative, e lungo il versante
piu acclive ad est del rilevo.

La restante parte dell’area oggetto della VariaRteziale € costituita
prevalentemente da prati falciati e aree a sermimasono anche presenti due piccole
aree boscate che, all'interno della rete ecolodieano il valore dstepping stonexioé
aree puntiformi o frammentate che possono essepertamti per sostenere specie di
passaggio, ad esempio fornendo utili punti di agpogdurante la migrazione
dell'avifauna. Altre stepping stones sono preseaeti’ambito territoriale in cui sono

inserite le aree oggetto della Variante Parzialeg di queste é stata identificata in
adiacenza al sub-comparto n.1.
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Sul territorio Comunale di Marentino non sono pngiseiti protetti della
rete Natura 2000, aree protette e Siti di interesggonale (SIR), pertanto, le aree
oggetto della variante non hanno alcun rapportoquessta tipologia di aree protette.

Figura 3.1.8/I - Localizzazione delle Stepping st®all'interno e nelle vicinanze delle

aree oggetto della Variante Parziale
Sub compart 2 Sub comparto

Sub comparto

Vista da est delle aree oggetto della Variante Redez

3.1.9 Rumore

Il vigente Piano di Classificazione Acustica deln@@me di Marentino &
stato approvato con Deliberazione del Consiglio Goahe n. 10 del 31 marzo 2003 ed
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e stato redatto in riferimento al PRG approvato Detibera della Giunta Regionale n.
87/212291 del 16 febbraio 1993. Successivamentéatd sedatta una proposta di
variazione elaborata in relazione alla VarianteRGC di adeguamento PAI.

La figura di seguito allegata riporta I'estrattol d&CA relativo all’area
oggetto della Variante, che come si puo vederdéassificata totalmente in Classe Il —
Aree di tipo mistpsenza alcuna distinzione tra le aree della \élidel suo parco e la
restante parte agricola.

P . g
& ®n Vol

e 3
@ _§§ o =
g — e
- 1w p . &
2 : P
&
e\
i > &
2
. o9
g
g
Bg
o = =

Figura 3.1.9/l — Zonizzazione acustica dell’ambdistudio — stralcio dal Piano di
Classificazione Acustica
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.50
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2

ssidiiaeiaidd Classe | - Aree particolarmente protette

Classe Il - Aree prevalentemente residenziali

Classe Il - Aree di tipo misto

Classe IV - Aree di intensa attivita umana

Classe V - Aree prevalentemente industriali

Classe VI - Aree esclusivamente industriali

I limiti di riferimento per le emissioni acustictseno definiti dal D.P.C.M.
14/11/1997, cioe:

- limiti di emissione;
- limiti assoluti di immissione;

I limiti di emissione si applicano alle aree cirtaodi le sorgenti utilizzate da
persone e comunita.

I limiti assoluti di immissione si applicano al rone immesso nell’ambiente
esterno dell'insieme di tutte le sorgenti signifiea in rapporto all’area di studio

La tabella di seguito riporta i valori limite di ésione e di immissione
differenziati in funzione della classe acusticaet periodo di riferimento (diurno e
notturno).

Valori limite previsti dal DPCM 14/11/97

Classe acustica Yalori limite di emissione Yalori limite di immisshe
Diurno Notturno Diurno Notturno
[ 45 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
I 50 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
I 55 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 50 dB(A)
v 60 dB(A) 50 dB(A) 65 dB(A) 55 dB(A)
\Y 65 dB(A) 55 dB(A) 70 dB(A) 60 dB(A)
Y| 65 dB(A) 65 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)

47



COMUNE DI MARENTINO
Variante Parziale n. 3 al PRGC vigente

V.A.S. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Documento Tecnico Preliminare di Verifica di Assetggbilita a VAS

3.1.10 Caratteristiche del paesaggio di appartenenza

3.1.10.1 Il Paesaggio dellarea della Variante Parziale nedl pianificazione
sovrordinata

Piano Paesaggistico Regionale

hY

Il Piano Paesaggistico Regionale e stato redattocaarenza con le
disposizioni contenute nella Convenzione Europdddesaggio, nel Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio, e nella legislazioneiamete e regionale vigente. Esso ha
diviso il territorio regionale in 76 Ambiti Paesasfici (AP) che costituiscono
“complessi integrati di paesaggi locali differéntiSecondo tale suddivisione, il
territorio comunale di Marentino é stato inseritel’dmbito di Paesaggio n. 36 —
“Torinese” e nell’'Unita di Paesaggio UP 3605Cellina di Baldissero, Montaldo,
Pavarolo e Marentino

La tipologia normativa di tale UP e la VHhaturale/rurale o rurale a media
rilevanza e integrita. Compresenza e consolidat@razione tra sistemi insediativi
tradizionali, rurali o microurbani, in parte altetadalla realizzazione, relativamente
recente, di infrastrutture e insediamenti abitatvproduttivi sparsi

Rispetto alla divisione in Ambiti di paesaggio agarda PPR, il territorio
comunale di Marentino, pur ricadendo nell’Ambito3& sopra detto, puo considerarsi
una zona di transizione con gli Ambiti di Paesaggid®6 —Chierese e Altopiano di
Poirino, n.67 —Colline del Poe n. 68 -Astigiang come si evidenzia nella figura di
seguito allegata.

L’area oggetto della Variante Parziale & confinamae 'UP 6602 -Chieri,
con tipologia normativa V - urbano rilevante alterain cui sono attivi processi
trasformativi anche molto pesanti, indotti da nuavieastrutture e grandi attrezzature
specialistiche, oltre ad una dispersione insediadivnacchia di leopardo con particolare
concentrazione lungo gli assi viari consolidati.
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FLdYSINU L@rnege
ne % ine

| E Ambiti di Paesaggio

Unita di Paesaggio

|:| Confini comunali

Butti iE h 'A - Edificato

Tipologie normative delle Unita di paesaggio (art. 11 NdA)

- 1. Naturale integro e rilevante

2. Naturale/rurale integro

3. Rurale integro e rilevante

4. Naturale/rurale alterato episodicamente da insediamenti
- 5. Urbano rilevante alterato

6. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita

7. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita

8. Rurale/insediato non rilevante

- 9. Rurale/insediato non rilevante alterato

Figura 3.1.10.1/1 - Ambiti ed Unita di Paesagyio

Ad ovest 'area € adiacente anche allUP 6821 dappante all’AP n. 68.
L'UP 6821 - Sistema collinare tra Arignano e Castelnuovo donsd®o che é
caratterizzata da una tipologia insediativa VIl INate/rurale a media rilevanza e
integrita.

9 Fonte: Regione Piemonte, Piano Paesaggistico RalgioTavola P3 — Ambiti e Unita di Paesaggio,
scala originaria 1:250.000.
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La figura di seguito allegata mette in evidenz&milpaesaggistici presenti
sul territorio comunale di Marentino, riconoscidél Piano Paesaggistico Regionale.

| beni evidenziati riguardano:

- fasce di 150 metri dei corsi d’acqua iscritti nel¥nco delle acque pubbliche (art.
142 D.Lgs. 42/04, lett. c));

- boschi (art. 142 D.Lgs. 42/04, lett. g));
- zone gravate da usi civici (art. 142 D.Lgs. 42/é4, h)).

Si riportano inolre i beni segnalati nel “Catalog@ Beni Paesaggistici del
Piemonte” allegato al Piano Paesaggistico Regiondteamobili e aree di notevole
interesse pubblico ai sensi degli articoli 136 & @6l D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42.
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TIPOLOGIA DEI BENI SEGNALATI

COMUNE DI
MARENTINO

AREE INTERESATE
DALLA VARIANTE
PARZIALE N. 3

Immobili e aree di notevole interesse pubblicoeaiss degli articoli 136 e 157 del

D.Lgs. 22

gennaio 2004, n. 42.

Beni individuati ai sensi della Legge
giugno 1922, n. 778 e della Legge 29 giu
1939, n. 1497

18lon sono segnalati beni
Jno

Non sono segnalati beni

Beni individuati ai sensi della Legge
giugno 1939, n. 1497, del D.M. 21 settem
1984 e del D.Lgs. 27 giugno 1985, n. 312
DD.MM. 1 agosto 1985

PRlon sono segnalati beni
bre
con

Non sono segnalati beni

Alberi monumentali individuati ai sensi de
L.R. 3 aprile 1995, n. 50

Ilon sono segnalati beni

Non sono segnalati beni

Beni individuati ai sensi del D.Lgs. 22 genn
2004, n. 42, articoli dal 138 al 141

albon sono segnalati beni

Non sono segnalati beni

Aree tutelate ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs.g&hnaio 2004, n. 42

b) Territori contermini ai laghi

Non sono segnalzhi

Non sono segnalati beni

c) Fiumi, torrenti, corsi d'acqua e relati
sponde

vRio del Lago
Rio Bussetto
Rio della Verbia

Non sono segnalati beni

d) Montagne per la parte eccedente 1600 1
sul livello del mare per la catena alpina e 1
metri sul livello del mare per la cate
appenninica e per le isole

nkiioh sono segnalati beni
200
ha

Non sono segnalati beni

e) Ghiacciai e circhi glaciali

Non sono segnalatiib

Non sono segnalati beni

f) Territori coperti da foreste e da bosg
ancorché percorsi o danneggiati dal fuoc

quelli sottoposti a vincoli di rimboschimento,

come definiti dall’articolo 2, commi 2 e 6,
D.Lgs. 18 maggio 2001, n. 227

Mree boscate distribuiteArea boscata nella parn

psud territorio

el

agricola

te

g) | parchi e le riserve nazionali o region
nonché i territori di protezione esterna
parchi

allon sono segnalati beni
dei

Non sono segnalati beni

h) Le aree assegnate alle universita agrarig
zone gravate da usi civici

B Iéerritorio comunale ¢
segnalato tra quelli in ¢
sSono presenti zone grava
da usi civici

>Non sono segnalati beni
i
ite

m) Le zone di interesse archeologico

Non sono datjteeni

Non sono segnalati beni
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B
Sciolze

Localizzazione delle :
aree  oggetto dellg « {
Variante Parziale of

E
(3 1 se?

-
o &
A -
L d .
. ,Iﬁﬂrmné

Figura 3.1.9.1/ll - Beni paesaggistici presenti gafritorio comunale e nelle Zone
interessate dalla Variante Parziale 93

10 Fonte: Regione Piemonte, Piano Paesaggistico RalgioTavola P2.4 — Beni paesaggistici - Torinese
e valli laterali, scala originaria 1:100.000.
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Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42/2004

[ | Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

4 Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 1497/1939

Bene individuato ai sensi della L. 1497/1939, del D.M. 21/9/1984 e del D.L. 312/1985
con DD.MM. 1/8/1985

® Alberi monumentali (L.R. 50/95)
/A Bene individuato ai sensi del D.lgs. n. 42/2004, artt. dal 138 al 141

Aree tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 *

st Lettera b) I territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 m dalla
i.eeeeee linea di battigia, anche per i territori elevati sui laghi (art. 15 NdA)

: Lettera c) I fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle
Remmmaas " disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

Lettera d) Le montagne per la parte eccedente 1.600 m s.I.m. per la catena alpina e 1.200 m
s..m. per la catena appenninica (art. 13 NdA)

¢  Lettera e) I ghiacciai (art. 13 NdA)

Lettera e) I circhi glaciali (art. 13 NdA)

E Lettera f) I parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna
dei parchi (art. 18 NdA)

Lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco,
e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del
D.lgs. n. 227/2001 (art. 16 NdA)

A Lettera h) Le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) **

Lettera m) Le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA)

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Il Piano Territoriale di Coordinamento della Citetropolitana di Torino
PTCP2, classifica il Comune di Marentino come “Aréa particolare pregio
paesaggistico ambientale (Buffer zones — Artt. 85N8IA). In particolare esso rientra
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nell” Ambito individuato dallo studio regionale pérPiano Paesaggistico della collina
torinese”.

-------- Limite dell'area periurbana torinese (Art. 34 NdA)
Aree protette (Core Areas - Artt. 35-36 NdA) Aree di particolare pregio paesaggistico e ambientale
(Buffer zones - Artt. 35-36 NdA)
jonali/Regionali Istituit
- Hazonali/Regnali 1t filte ey Aree a vincolo paesaggistico ambientale
- Provinciali Istituite A ai sensi del dlgs.42/2004 e smi e del PTC1
- Proposte provinciali iz Froposte
di ampliamento e/o nuova istituzione [Hﬂﬁﬂﬁlﬂ Targansiaie Vet s
- Proposta di riduzione del Parco Tre Denti e Freidour

Ambito individuatoe dallo studio regionale per il
Piano Paesaggistico della collina torinese

iti o i £
?Cor‘:axereai:aﬂrrattzgg?sﬁ NdA) % Tenimenti Mauriziano
T

mw-irp | SIR-SIP

Fasce perifiuviali e corridoi di connessione ecologica Aree verdi urbane (Art. 34 NdA)
(Corridors - Artt. 35-47 NdA)

ol

Arce boscate *++ (Artt. 26-35 NdA)

. Suoli agricoli e naturali ricadenti nella I e II classe
Fasce perifluviall® di capacita d'uso dei sucli **** (Art. 27 NdA)

Corridoi di connessione ecologica®*

* Fasce di esondazione A e B da PAT e Programma di ricerca

Piste ciclabili (Art. 42 NdA) el v dl Tare

Dorsali provinciali esistenti (da Programma 2009) ** Fascla d| esondazione C da PAI, Programma di ricerca
@ altri studi di approfondimento provinciali

*¥** Fante IPLA (FTF)
***+ Fonte IPLA - anno 2010 - scala 1:250.000

Dorsali provinciali in progetto (da Programma 2009)
= === [potesi di percorso ciclabile lungo il canale Cavour

Figura 3.6/l — Sistema del verde nel Comune di &ino e nell'intorno dell'area
oggetto della Variante Parzidle

11 Fonte: Citta Metropolitana di Torino, Piano Teariale di Coordinamento PTC2, tavola 3-1 Sistema
del verde e delle aree libere, scala originari®@.a00.
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3.1.10.2 Caratteri percettivi del paesaggio

Il complesso di Villa Monplaisir costituisce un segvisivo di particolare
rilievo nel paesaggio collinare. Infatti grazieaaBua posizione emergente rispetto al
contesto territoriale circostante esso risulta @efile da distanze rilevanti sia in
direzione di Andezeno, sia in direzione di Arignaha presenza della Villa é inoltre
sottolineata dalla massa arborea presente nell@ pai elevata del parco, che si
distingue rispetto ad altre associazioni vegetali |p varieta delle forme e dei colori
delle specie vegetali presenti.

Il paesaggio circostante il complesso di Villa Mtzigir & prevalentemente
agricolo, anche se non mancano episodi di edificeziresidenziale sviluppatesi
prevalentemente lungo la Strada Provinciale, siadinrezione di Andezeno, sia in
direzione di Marentino (capoluogo). Uno di questisedi & rappresentato dallo
sviluppo residenziale attuato nell'ultimo decennel’area della Cascina Tana dove
sono sorte soprattutto edifici unifamiliari d'impria cittadina.

Nonostante le modifiche strutturali connesse con s&mplificazione
colturale, sopravvivono ancora numerosi segni @espggio rurale tradizionale che
connotano l'ambito e lo caratterizzano per un’davegualitd ambientale e
paesaggistica.

Vista aerea del complesso di Villa Monplaisir
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Vista della Villa Monplaisir dalla SP 98 — zona tmvalle sul confine comunale con
Andezeno

56



COMUNE DI MARENTINO
Variante Parziale n. 3 al PRGC vigente

V.A.S. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Documento Tecnico Preliminare di Verifica di Assetiabilita a VAS

Vista del paesaggio delle aree localizzate ad estida Monplaisir. Sullo sfondo |l
complesso della villa & identificabile tramite leassa arborea del suo parco. Sulla
destra e identificabile il fabbricato della foreste

Vista del parco di Villa Monplaisir da Via Tana
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Vista della zona di ingresso di Villa Monplaisir
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4 I NDIVIDUAZIONE E VALUTAZIONE DEGLI IMPATTI

4.1 Analisi e valutazione degli effetti sullambiente

Come é stato gia ricordato, la Variante GeneraleRG del Comune di
Marentino, e stata assoggettata a Valutazione Amddee Strategica, e ha definito i
parametri urbanistici dell’area Frp Monplaisir, cbeno oggetto di parziale modifica
mediante la Variante in oggetto. Infatti, tra inmipali obiettivi della Variante Generale
vi era il “recupero della struttura ospitata nella Villa Moagir, gia di proprieta della
FIAT spa, adibita alla formazione dei propri diggti, ed ora disattivata, ceduta
allimmobiliare IPI e in attesa di una nuova destmone. Si tratta di un compendio
immobiliare di notevole estensione e di notevol&oreastorico-ambientale, che e
interesse generale vedere recuperata a nuove faneampatibili con il mantenimento
dell'integrita del complesso Villa-Parco. Si e gdinndividuato uno spettro di nuove
attivita ammesse nel campo turistico-ricettivo @eativo e terziario con la possibilita
di incrementare le superfici utili gia esistentirge nuove destinazioni, e con I'obbligo
della dismissione delle aree a servizi pubblicitpemti la nuova attivitd!2. Gli aspetti
sopra evidenziati sono stati oggetto della valot@&i ambientale della Variante
Generale al PRG, pertanto, come specificato dahta® dell’art. 12 del D.Lgs. 152/06
e s.m.i.,, lI'oggetto della valutazione delle prewmmsi della Variante Paziale n. 3
riguardera prevalentemente gli aspetti del Piamovautati in precedenza.

Nel caso specifico le modifiche significative prep® dalla Variante
Parziale riguardano:

- modifica delle aree di concentrazione della SLPpg#&vista dal PRGC;
- ampliamento delle categorie di usi ammessi;
- riposizionamento delle aree a servizi previsteRRGC vigente;

Nel seguito, quindi, la valutazione fara riferimenrevalentemente alle
azioni sopra elencate.

L’Allegato | della Parte Seconda del D.Lgs. 152&00Codice
dellAmbiente” e s.m.i., individua puntualmente riteri per stabilire se lo specifico
Piano o Programma, oggetto di approvazione possareaeffetti significativi
sul’ambiente e fornisce un elenco di informaziata inserire nel documento di
screening

Di seguito si esamineranno i vari aspetti delle iincite illustrate in questa
sede, verificando a ogni punto come le loro catiattehe concorrano a definire
escludibile dal procedimento di VAS la Variante Zale n. 3 al PRGC vigente.

12 Fonte: Comune di Marentino, Variante Generale @n® Regolatore Comunale, Valutazione
Ambientale Strategica, Rapporto Ambientale, giugaa0.
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4.2 Caratteristiche del Piano o Programma

a) Ruolo delle previsioni in quanto quadro di iiifieento per altri progetti

Le proposte della Variante Parziale hanno ['obiettiprioritario di
consentire I'attuazione delle previsioni del PR@evite che, come evidenziato nel cap.
2.3 presenta problematiche applicative di diveigo, torima fra tutte I'impossibilita di
distribuire la SLP consentita nelle aree di con@ambne dell’edificato indicate nella
cartografia di Piano, nonché le limitazioni impodtdle destinazioni d’'uso ammissibili
che limitano il campo di possibili esplorazioni memsentire il recupero del complesso
della Villa e del suo parco, che dopo oltre un dece di abbandono, evidenzia un
progressivo degrado, sia delle strutture edilizie dell’'apparato vegetale del parco.

Le proposte della Variante costituiscono quadroritBrimento per il
successivo Piano Particolareggiato di attuazioeeaRto le modiche normative all’art.
39.2, oltre agli aspetti propriamente urbanistibgnno introdotto elementi che
consentono l'attuazione delle previsioni con atieme agli aspetti ambientali e
paesaggistici.

b) Influenza delle previsioni su altri piani e prampmi

Gli interventi proposti dalla Variante hanno contgettivo prioritario la soluzione di
alcune problematiche che non consentono la pi¢gnazabne delle previsioni del PRGC
vigente ed interessa un’area specifica del teroitcomunale.

Tali previsioni hanno influenza solamente sul Pi&aoticolareggiato di attuazione che
definira con maggiore dettaglio le opere da pragettl suoi contenuti percio assumono
portata locale e si escludono ricadute su piambgrnammi di rango sovraordinato.

c) Pertinenza delle previsioni in relazione allgesze di sviluppo sostenibile

Le modifiche proposte sono strumentali all’attuaeiodelle previsioni del PRGC

vigente e quindi al recupero del complesso di Wlanplaisir che rappresenta un bene
culturale di rilievo storico e paesaggistico. EEsatrano pienamente tra gli interventi
strumentali atti a perseguire lo sviluppo sostémibthe, oltre alla dimensione

ambientale, coinvolge anche la sfera sociale edauoaa, con I'obiettivo di perseguire

un certo grado di benessere, equita e solidareials.

L’apparato normativo comunale, gia caratterizzadoud’attenta disciplina ambientale
delle varie aree urbanistiche, viene ulteriormentplementato per quanto riguarda la
specifica attuazione delle aree oggetto della Viggiain modo da valorizzare
qualitativamente gli interventi e conseguire urvate livello di inserimento ambientale
dei manufatti.

d) Principali problemi ambientali pertinenti alleepisioni
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Le aree interessate dalla Variante Parziale sdnatsiin un contesto paesaggistico di
elevata qualita, che impone una particolare attereznelle scelte urbanistiche connesse
all'articolazione spaziale degli interventi, in ntoda conseguire un inserimento delle
opere che non sia in contrasto con la scala dedgoggo circostante. La Variante ha
affidato tale compito alla progettazione delle arerli. E’ previsto, infatti, che il Piano
Particolareggiato sia corredato da un progetto/eetle, dal quale risulti il rilievo dello
stato di tutta la vegetazione presente e l'assigtsistema finale dell’area, descrivendo
gl interventi di piantumazione, di trapianto, dinsina, di movimento terra, le linee
tecnologiche, le eventuali recinzioni, le pianteypste e ogni altro materiale previsto
per realizzare un buon inserimento nel paesagdie ogere.

Per la situazione orografica delle aree interessiaiée previsioni, € rilevante la
problematica connessa al drenaggio delle acque onie, al fine di evitare |l
generarsi di fenomeni di degrado a carico del subl@ale proposito € stato previsto che
il Piano Particolareggiato sia corredato da undistidraulico che verifichi I'invarianza
idraulica del suolo e definisca gli interventi nes&i a compensare lincremento
dell'impermeabilizzazione del suolo conseguenta i@hlizzazione dei nuovi edifici.

Le aree interessate dalla Variante Parziale noseptano problematiche ambientali che
necessitano di interventi di bonifica trattandosvalentemente di suoli utilizzati per
usi residenziali (la villa e le sue pertinenzeke gsi agricoli.

Nel contesto territoriale di appartenenza non spresenti SIC, ZPS, SIR ed aree
protette.

e) Rilevanza delle previsioni in relazione allamativa ambientale comunitaria

Le variazioni proposte dalla Variante Parziale sontrastano con indirizzi, direttive e
prescrizioni delle strumentazioni regionali e prmiali in materia territoriale e

paesaggistica, le quali derivano i propri eleméngoverno dalle normative di settore
elaborate a scala europea.
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Si analizzano di seguito gli impatti potenzialiatli alle principali matrici ambientali
che potrebbero essere interessate dalle previsiella Variante Parziale. Oltre agli
impatti sono anche riportate le azioni di minimzip&e proposte dalla Variante stessa:

COMPONENTE
AMBIENTALE

AZIONI
D’'IMPATTO

CARATTERISTICHE DELL'IMPATTO

CAMBIAMENTI CLIMATICI

Emissioni di gas
serra

Le modifiche proposte dalla Variante non ha
influenza sulle azioni che potrebbero gene

'incremento della climatizzazione degli edif
o I'incremento del traffico automobilistico.

Per quanto concerne la climatizzazione d
edifici, rimanendo invariata la SLP realizzab
e quindi la volumetria sia esistente che di ny
realizzazione, e possibile ipotizzare che no
sia un aggravio rispetto alle necessita deriy
dall'attuazione delle attuali previsioni.

A tutti gli interventi edilizi, che possor
derivare dall’attuazione delle previsioni de

"dell’Allegato  Energetico  Ambientale
Regolamento Edilizio, che impone u
progettazione improntata ad un elev
risparmio energetico, alta efficienza de
impianti e ricorso a fonti rinnovabili per
produzione di energia.

Per quanto concerne il secondo aspettq
ritiene che il traffico generato dalle reside
rimanga invariato essendo rimasta invariat
SLP realizzabile, mentre per quanto concert
traffico generato dalle nuove attivita insedial
e ipotizzabile che esso non sia molto differe
da quello generabile dalle attuali destinaz
d’'uso.

NNo
rare

I'emissioni di sostanze ad effetto serra, come
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ARIA

Emissione
principali
inquinanti
atmosferici

de

Gli inquinanti atmosferici potenzialmente
generati dagli interventi previsti dalla Variante
Parziale sono prevalentemente quelli generati

dai processi di combustione dei motori

dei

veicoli dei futuri residenti e dal traffico indofto
dalle attivita che si potranno localizzare nella

iViIIa, nonché dagli impianti di riscaldamento.

Per quanto concerne le emissioni generate
auto esse dipendono soprattutto dal volum
traffico che le previsioni potranno generare,
si ritiene siano confrontabili con quanto
produrrebbe attuando le attuali previsioni.

Per quanto concerne le emissioni generate
impianti  di  riscaldamento, valgono

dalle

e di

che
Si

dagli
le

considerazioni fatte per I'emissione di gas

climalteranti.
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ACQUE SUPERFICIALI E SOTTERRANEE

Interferenza con

superficiale

sistema idricoparte gia impermeabilizzata.

Gli interventi previsti dalla Variante non
ico

interessano direttamente il sistema id

superficiale, tuttavia la realizzazione di nuove

superfici impermeabili, apporta delle modifig
al drenaggio delle acque superficiali, che @
avviene sostanzialmente per infiltrazione
terreno.

La valutazione dell’entita di tale interferer

he

goai
nel

Za

necessita di un approfondimento che s$ara
possibile effettuare solamente nella fase

attuativa nell’ambito del Pian
Particolareggiato.

Si ricorda comunque che una parte significa

o

tiva

degli edifici residenziali si sviluppa sull’'area
Idell'attuale parcheggio della foresteria, in gran

A tale proposito, quindi, nell'art. 32.9F e stato

previsto che sia verificata l'invarianza idraul

ca

dei nuovi interventi, prevedendo ['eventuale

predisposizione di una rete di drenaggio
eventuali vasche di laminazione
compensazione dell'impermeabilizzazione

ed
a
del

suolo. L'invarianza idraulica dovra essere

dimostrata mediante uno studio idraulico

da

allegare agli elaborati del Piaho

Particolareggiato.

Per ridurre I'estensione delle af
impermeabilizzate si  prevede che

pavimentazioni dei parcheggi, pubblici e privati,

siano realizzati in modo da garantire una bu
permeabilita del suolo.

Interferenza con
sistema idricg
sotterraneo

Nelle aree interessate da eventuali lavor

scavo per la realizzazione delle opere edilizie (in
particolare tale aspetto potra riguardare il sub-
comparto n. 1) non € stata individuata nessuna

lfalda superficiale. Si ritiene, quindi, che non
)possa essere nessuna interferenza con
componente ambientale.

Nelle vicinanze delle aree oggetto della Variante

non sono presenti pozzi idropotabili.

64



COMUNE DI MARENTINO

Variante Parziale n. 3 al PRGC vigente

V.A.S. VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Documento Tecnico Preliminare di Verifica di Assetggbilita a VAS

Apporti inquinanti
di origine civile

Tutti gli edifici saranno collegati alla rete

fognaria comunale essendo prevista
dismissione dell’'attuale depuratore ad uso
complesso di Villa Monplaisir.

E’ prevista la realizzazione di sistemi
collettamento differenziati per le acque piov

la
del

di
ane

e per le acque reflue: le prime saranno smailtite
per immissione nel sistema idrico superficiale,
mentre le seconde saranno smaltite attraverso la

rete fognaria comunale.
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Consumi idrici

Le previsioni della Variante mantenano

sostanzialmente invariata la SLP, sia per le
interessate da nuova edificazione, sia per le
esistenti  interessate da interventi
ristrutturazione. Cio comporta che i proba
consumi idrici rimangano sostanzialmente qu
prodotti dalle attuali previsioni. Si ritiene ang
che lampliamento delle categorie

destinazioni d’'uso ammissibili non ger(jeri

incrementi significativi rispetto alle previsi
attuali. Tuttavia, pur considerando ¢
incremento dei consumi possa non ess
rilevante, con la Variante si € inteso inserire
testo normativo dell’ art. 32.9F una prescrizi
riguardante il risparmio di acqua potab
considerando questa una risorsa pregiata
salvaguardare.

A tale proposito va ricordato che I'Allegg
Energetico Ambientale al Regolamento Edili
considera il “Risparmio Idrico” un requisi
Cogente, prevedendo una serie di az
funzionali al raggiungimento di tale obiettiv
mentre considera il Recupero delle Ac(
Meteoriche un requisito raccomandato. Cot
Variante si € inteso rendere cogente ai
guesto secondo obiettivo, soprattutto
considerazione della previsione di una nu
area di concentrazione dell’edificato all’este
del parco della Villa e quindi dellaumento
nuove aree che potrebbero necessitareg
irrigazione.

Per gli altri usi e per far fronte all'indisponiitd
di acqua meteorica, l'approvvigionamentqg
previsto mediante il collegamento alla r
idrica comunale. Accorgimenti specifici sarar
introdotti in fase progettuale nella realizzazi
dei servi igienici, utilizzando apparecchiat

che consentono di ridurre i consumi di acqua.
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SUOLO E SOTTOSUOLO

Consumo di suolq

Le modifiche proposte dalla Variante gener
inevitabilmente un consumo di suolo sia

ano
per

lampliamento dell'area di concentrazione

dell'edificato residenziale, avendo verifica
limpossibilita di attuare la SLP consentita ng
aree previste dal PRGC, sia per la scelt;
localizzare in una nuova zona le aree
concentrazione previste nella parte sud
Parco della Villa. Tale decisione € stata det
dalla volonta di salvaguardare [lintegr

continuita con le aree agricole circost
Tuttavia, tale incremento non risu
particolarmente significativo. Infatt
confrontando le previsioni del PRG vigente
guanto proposto dalla Variante, emerge che
parte significativa della SUL viene attuata n¢
zona del parcheggio della foreste
interessando un’area in gran parte
impermeabilizzata. Inoltre, I'area
yconcentrazione dell'edificato localizzata
basso, compensa quanto previsto nella partg
del Parco. Mentre la parte rimanente
compensata in gran parte dal recupero dell’
attualmente occupata dalla foresteria, di c
prevista la demolizione.

7 SRR N \ g

territoriale e vegetazionale del parco, noncgté la

'PRG vigente
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>

Proposta della Variante Parziale

da
antropiche

Rischio naturals

attivital

Le previsioni della Variante riguardano asp

generano rischi di sorta, sia per I'ambiente,
per i residenti insediati nelle aree confinanti.

essendo l'area interessata dalle previs

suoli poco permeabili, risulta importante ges
in modo adeguato le acque meteoriche,

U

potrebbero generare fenomeni localizzati

che per l'edificazione e necessario il rigor
rispetto delle normative vigenti, in particolg
del D.M. 14/01/2008 (Norme tecniche per
costruzioni) e della successiva Circol
esplicativa C.S.LL.PP. n. 617 del 2 febbr
2009.

Si ricordano inoltre le prescrizioni di caratts
geologico previste dalla Relazione geolog

etti

specifici dellarea FrP — Monplaisir che non

sia

Per quanto riguarda il rischio idrogeologico, pur

ioni

inserita nella Classe Il, pertanto idonea a
gualsiasi utilizzo urbanistico, per la presenza di

tire
per

‘evitare deflussi superficiali incontrollati che

di

erosione superficiale. A tale proposito, si ricarda

DSO
Are

le
are
aio

ore
jica

allegata alla Variante Parziale.
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Recupero
superfici
abbandonate

o

La Variante Parziale ha I'obiettivo prioritario
consentire il recupero del complesso della \
Monplaisir e del suo parco, oggi in stato

rispetto alle attuali previsioni, in linea cor

proposti quindi avranno ricadute posit

ad essere un’emergenza storica e paesagg
€ una risorsa economica e di sviluppo
l'intera comunita.

NATURA E BIODIVERSITA’

Protezione
biodiversita

dell

l'attuazione delle previsioni del Sub-compa
1, perché per una parte essa interessa

parte delle aree di concentrazione dell’edifig

Y

valutazione di diverse alternative insediat

la SLP prevista dal Piano.
Tra le alternative analizzate, quella prev

dalla Variante e risultata la meno impatta
nonostante vi sia consumo di nuovo su
Infatti, tale soluzione consente di salvaguarg
lintegrita del parco della Villa, nonché
Acontinuita tra quest’area ed il territorio agric
localizzato a sud-est. L’attuazione dg
previsioni del PRG vigente avrebbero interrg
tale continuita contribuendo a

frammentazione degli ecosistemi.

Per quanto concerne la sottrazione di

agricole (nel caso specifico € interessata un’
utilizzata a prato) e prevista la compensaz
mediante l'impianto di vegetazione arborea
arbustiva da attuarsi sia nel sub-comparto 1

compensazione sono state specificate nel
32.9 delle NTA, a cui si rimanda per ulteri
dettagli.

iprincipi  sanciti dall’accordo siglato tra IPI
S.p.A. e il Comune di Marentino. Gli interventi

di
ila
di

abbandono, ricercando soluzioni alternative

ve

rispetto alla salvaguardia di un bene che, oltre

stica,
per

L’intervento di maggiore impatto riguargda

rto
suoli

ancora agricoli. La decisione di localizzare una

ato

lungo il versante nord-est €& scaturita dalla

ive

aventi I'obiettivo di distribuire, su diverse aree,

sta
nte,
olo.
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area

one
ed

, Sia

nel sub-comparto 3. Le modalita attuative della
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Pressione
aree
protette

Non si evidenziano impatti riguardanti a

[€e

sullmaturali  protette non essendo presgenti

natura

inell'ambito territoriale di riferimento siti del

a

rete Natura 2000, aree protette e Siti di interesse

regionale (SIR).

Disturbo
fauna

della

L’attuazione delle previsioni della Variar
potra generare un disturbo della fauna a ¢
dell'illuminazione notturna, in considerazio
dell’'adiacenza con aree agricole e boscate.

Per minimizzare tale impatto la normativa d¢
Variante ha inserito nell’art. 32.9 delle NTA
prescrizione riguardante il contenime
dell'impatto luminoso. E’ previsto che per
progettazione e per la realizzazione d
impianti di illuminazione esterna si dovra f3
riferimento alle disposizioni della Cit
Metropolitana di Torino di cui alla D.C.P.
330414 del 10.02.2004 Linee guida pe
'applicazione della L.R. 31/2000 — Indirizzi
disposizioni per la prevenzione e la Ig
allinquinamento luminoso e per il corret
impiego delle risorse energetiche In
particolare gli impianti di illuminazione ester
dovranno ridurre al minimo la dispersig
luminosa verso l'alto e verso le aree confin
ed il disturbo nei confronti della fauna.

RUMORE

Emissioni
acustiche

olla
la
nto
la
eqli
are
fa
n.
"

e
tta
to

na
ne
anti

Le previsioni della Variante Parziali sono

compatibili con il Piano di Zonizzazior
Acustica Comunale.

Non sono previste attivita rumorose che poss
avere un’influenza negativa sui potenz
ricettori  sensibili presenti nella zor
rappresentati  esclusivamente da ed
residenziali.

Non si evidenziano situazioni di potenzi
disturbo nei confronti della fauna.

Gli aspetti acustici saranno oggetto
valutazione nell’ambito del Pian
Particolareggiato all'interno del quale sara
definite con maggiore dettaglio sia

localizzazione dei nuovi edifici, sia le attiv

ne

50N0
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di
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che si intende insediare all'interno della Villa
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Con l'attuazione delle previsioni della Variante
Parziale vi sara una produzione di rifiuti le cui
guantita saranno condizionate soprattutto dalle
nuove che potranno localizzarsi all'interno degli
spazi della Villa.

Per quanto concerne la parte residenzjale,
poiché la Variante non apporta modifiche alla
capacita insediativa, ma modifica unicamente la
localizzazione delle aree di concentrazipne
dell'edificato, si ritiene che non vi siano

incrementi nella produzione dei rifiuti, rispetto

alla produzione derivante dall’attuazione delle

, previsioni vigenti.
Produzione di o N o
rifiuti Per contribuire a facilitare la raccolta dei rifiut

e, in particolare per attuare la raccolta
differenziata, nell'art. 32.9 delle NTA é stata
inserita la prescrizione che impone al Piano
Particolareggiato il reperimento di apposite
superfici da riservare al posizionamento |dei
contenitori adibiti alla raccolta domiciliare dei
rifiuti. Tali aree dovranno essere dotate| di
arredo verde con funzione di filtro e mitigazione
visuale e dovranno essere dimensionate in |base
al carico urbanistico previsto e realizzate
tenendo conto dei suggerimenti provenienti
dalle societa di raccolta dei rifiuti.

RIFIUTI

Interferenza con {INon si evidenziano interferenze con | il

patrimonio patrimonio architettonico e storico localizzato
architettonico  e¢esternamente all’ambito oggetto della Variante
storico

PAESAGGIO
E BENI
CULTURALI
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Interferenza con

percettivi de
paesaggio

Le previsioni progettuali previste dalla Variante
sono state “costruite” attraverso un costante
confronto con le peculiarita morfologiche del

sito e le sue caratteristiche percettive e visua
Si ritiene che per quanto concerne

la

localizzazione delle aree di concentrazipne
dell'edificato, la soluzione prevista sia quella
che consente di ridurre I'impatto rispetto alle

visuali percepibili dai principali assi di fruizien

del paesaggio. Infatti, tale soluzione consent
salvaguardare 1 coni visuali relativi a|
percezione della Villa dalla Strada Provinci
che per un lungo tratto e adiacente al parco.

edi
la
ale

Sul lato est delllambito, la disposizione delle

aree di concentrazione dell’edificato ha sfruti
al massimo le possibilita schermanti offe
dalla vegetazione arborea esistente alla bas
versante in modo da ridurre la vista degli ed

ato
rte
e del
fici

iche saranno realizzati alla base del versante. E’

caratteri visuali eéstato anche ridotto il numero degli edifici

potenzialmente realizzabili lungo il margine del
versante. Lungo tale versante sara demplito

ledificio  della  foresteria che  risult
particolarmente impattante e al suo posto
impiantata vegetazione d’alto fusto.

In fase attuativa le scelte urbanistiche sara
supportate dal progetto del verde che riguar
sia le aree del parco sia le aree di concentraz:
dell’'edificato.

Lo scopo prioritario del Progetto del Verde s
guello di migliorare I'assorbimento visuale ¢
nuovi edifici da parte del paesaggio.

Con le attenzioni previste dalla Variante
ritiene che si possa conseguire un b
inserimento paesaggistico degli interventi
previsione. Tuttavia, tale problematica do
essere ulteriormente approfondita dal Pi
Particolareggiato.
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b) Carattere cumulativo degli effetti

Gli assai limitati effetti descritti non hanno cteae cumulativo, in quanto, con le
mitigazioni previste dalla stessa Variante Parziedsi risulteranno assai ridotti e
completamente assorbiti ed annullati dall’'ambiente.

b) Natura trasfrontaliera deqli effetti

Le modifiche introdotte con la Variante Parzialeta effetto solamente sul PRGC ed
hanno portata esclusivamente locale, pertanto esdaidere la possibilita di ricadute
ambientali a livello transnazionali.

c) Rischi per la salute umana e per 'ambiente

Non essendo previsto l'inserimento di funzioni peldse o l'intervento su ambiti
intrinsecamente vulnerabili, I'attuazione delle yiseoni della Variante Parziale non
determina rischi di nessun genere a carico dejt@lpaione e dellambiente.

d) Valore e vulnerabilita delle aree interessatiedaevisioni

Le previsioni della Variante hanno effetto su adeeslevato valore sotto il profilo
paesaggistico, pur non essendo interessate dalivepsxifici. Tuttavia, le attenzioni
nelle scelte pianificatorie e le prescrizioni imtotte nelle NTA sono in grado di
salvaguardare tale valore.

Le modifiche proposte dal Variante Parziale se nldato hanno I'obiettivo di rendere
attuabili le previsioni del PRGC vigente, dall’altconsentono di minimizzare gli
impatti conseguenti a tali previsioni, come puntute e stato evidenziato sopra.

e) Impatti su aree o paesaqgi riconosciuti coméetir@ livello nazionale, comunitario
0 internazionale

Le previsioni della Variante non interferiscono quaesaggi protetti a livello nazionale,
comunitario o internazionale.
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5 SINTESI E CONCLUSIONE

Con la Variante Parziale n. 3 si intende apportatle modifiche alle
previsioni riguardanti I'area Frp — Monplaisir cdiobiettivo di risolvere alcune
problematiche relative all’attuazione delle premsidel PRGC vigente.

L’ambito interessato dalla Variante € un’ampia adéea&irca 217.258 mq
all'interno della quale e presente il complessomto e della Villa Monplaisir, oltre
ad estese aree agricole. Tale complesso ha ospitafmassato il Centro Fiat ed
attualmente di proprieta di IPI S.p.A.

Da diversi anni il complesso della Villa versa itate di abbandono e
presenta un progressivo degrado che interessa stutture edilizie, sia le aree del
parco.

I PRG vigente definisce tale area come compreffambito attuabile con
Piano Particolareggiato dell’Area di Trasformaziofg Monplaisir, la cui Scheda
normativa fornisce i parametri edilizi, e le indi@ni e prescrizioni per I'attuazione
dell'intervento. Tuttavia, dall’analisi dei parameprescrittivi e nel tentativo di una
simulazione di attuazione delle previsioni del PRGente, si sono riscontrate alcune
criticita, sia di tipo normativo, sia di tipo furmiale, che rendono difficilmente attuabile
guanto consentito dal PRG.

La soluzione delle problematiche riscontrate corgpda necessita di
apportare delle modifiche alle previsioni del PR®@Qente, da attuarsi mediante
Variante Parziale, al fine di dare attuazione acessivo Piano Particolareggiato. E’
necessaria una maggiore definizione delle regddarustiche con le quali I'attuazione
del P.P .dovra confrontarsi al fine di garantireaumaggiore compatibilita
paesaggistico-ambientale dell’intero intervento.

La presente relazione, che costituisce il Documdieitnico per la Verifica
di Assoggettabilita a VAS, ha analizzato il comteaibientale e le azioni derivanti
dalle previsioni della Variante che potrebbero geres impatti. E' emerso che le
proposte della Variante, guidate dalla definizigin@biettivi che hanno come scopo la
tutela dell’ambiente e del paesaggio, non generapatti significativi sulle matrici
ambientali. Inoltre, gli impatti che puntualment®ne stati evidenziati, sono
minimizzati mediante l'applicazione delle norme id#é dalla Variante stessa e
dall’Allegato Ambientale al Regolamento Edilizioroanale.

Si ritiene che le inevitabili modifiche dell’ambien connesse alle previsioni
della Variante, non siano superiori a quelle detivalall’evoluzione ordinaria del
sistema territoriale in cui si inseriscono.

Le previsioni non interferiscono con il sistema deicoli e delle tutele di
interesse comunale e sovracomunale, con la sokrzieoe dell’'aree boscate interne
all'ambito oggetto della Variante che, tuttavianmsono interessate direttamente dalle
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previsioni. Inoltre, le destinazioni d'uso ammessen prevedono la presenza di
sostanze o lavorazioni tali da poter provocareassmhi, incendi o rilasci di sostanze
tossiche e dannose per la salute. Infine, sonoesgate aree protette, aree della rete
Natura 2000 e Siti di Interesse Regionale.

Pertanto, in esito alle considerazioni svolte negcpdenti capitoli del
presente documento di verifica, si proponendn sottoporre a VAS la proposta di
Variante Parziale n. 3 al PRG vigente del Comune dWarentino poiché, alla luce
dei documenti disponibili e del livello di conoseandel territorio, non si ritiene che le
sue previsioni possano generare effetti negatwiiscativi sul’ambiente.
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